Vyrocni zprava
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za obdobiod 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

JAMISTA



Obsah

(0] <Y | OSSO U ST P PP ORI PR 2
COSENE PIONIAZENT ettt ettt ettt e ettt et et et et e ettt e et et et et et enenenen s 4
Pfehled podnikani, stav majetku investi¢niho fondu a majetkovych UEasti........cceeviiiniiiiiiiniiiiieeeeeee, 5
Profil POAfONTU @ SKUDINY ...eitiiiiie ittt ettt eb et e bt sat e e bt e e sat e e bt e e sbbeebeeennneennees 8
UEENT ZAVEIKA K 31. 12, 2024 ...ttt bbb 15
PFiloha UCetni ZAVEIKy K 31. 12. 2024 .....o oottt ettt sb e e bbbt e sbe e s e e naee s be e e nneenane 17
W4 o1 NV I T Lo [ o T - [ SR PR 46



Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS / Spolecnost

AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8,
PSC 186 00

CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ucetniho obdobi
Max Realitni Fond SICAV a.s., ICO: 191 69 442, se sidlem ti. Kosmonauttl 1221/2a, 779 00 Olomouc,
Fond obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn.
B 11504
Podfond Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A, NID: 75164035

Ucetni obdobi

Obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu z investi¢ni ¢innosti a nejsou
zahrnuty do Zadného z podfondi vytvorenych Fondem ve smyslu ust. § 165 odst. 2 ZISIF.

Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Zakon o auditorech

Zéakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonu (zakon o auditorech), ve znéni
pozdéjsich predpist

Zékon o danich z pfijma

Zékon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi

Zékon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zéakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich

ZISIF . A
predpist

ZMSSD Zékon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalich souvisejicich
zakond, ve znéni pozdéjsich predpist

70K Zékon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zékon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlagka TRP

Vyhlaska €. 234/2009 Sh., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich predpist

Mezindrodni standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards) ve znéni

IFRS schvaleném Evropskou unii.
Udaje o mzdéch, tplatach a obdobnych piijmech pracovniki a vedoucich osob ve smyslu § 291 odst. 1
Nafrizeni a § 234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF plnénych dle ¢l. 107 odst. 3 Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci

(EV) & 231/2013




ré

Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze dle mého nejlepsiho védomi, podava tato vyrocni zprava vérny
a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské c¢innosti a vysledcich hospodareni Podfondu za uplynulé ucetni
obdobi a také o vyhlidkdch budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské cinnosti a vysledk(l hospodareni
Podfondu.

V Praze dne 29. 4. 2025

Michal
Kusak

Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A
AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s.,
Clen predstavenstva
Ing. Michal Kusak, Ph.D.,
povéfeny zmocnénec



Prehled podnikani, stav majetku investicniho fondu a majetkovych ucasti

Max Realitni Fond SICAV a.s., ICO: 191 69 442, se sidlem tf. Kosmonaut(l 1221/2a, 779 00
Fond Olomouc, obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v
Ostravé pod sp. zn. B 11504

Podfond Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A, NID: 75164035

Ugetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

1. Cinnost Podfondu a skupiny v iéetnim obdobi

Max Realitni Fond pUsobi na trhu od kvétna roku 2023, ve kterém byla do jeho portfolia vloZzena prvni nemovitost
— Uspésné obchodné spolecenské centrum Palac Pardubice. V ramci naplfiovani strategie ristu a diverzifikace
pak byly v pribéhu roku 2024 do fondu vloZeny dalsi dvé prémiové olomoucké nemovitosti: obchodné
spolecenské centrum Galerie Santovka a prvotfidni administrativni budova Envelopa Office Center. Po téchto
akvizicich souhrnna pronajimatelna plochu nemovitosti ¢inila 94 tisic m?a jejich trzni hodnota dosahla vyse 10,87
miliardy korun.

Zaroven byly béhem roku 2024 pfipraveny k podpisu dalsi dvé akvizice v podobé dvou prazskych prémiovych
nemovitosti, obchodné-administrativnich center Myslbek a Flora, s cilem finalizace téchto akvizic na za¢atku roku
2025. Po jejich zavrieni se souhrnna pronajimatelna plocha nemovitosti fondu zvysi na cca 156 tisic m? a trzni
hodnota nemovitosti se priblizi 20 miliarddm korun.

1.1  Hospodareni Podfondu a skupiny

Vérny a vyéerpavajici obraz o hospodareni Podfondu poskytuje fadna téetni zavérka sestavend za Uéetni obdobi
a priloha k ucetni zavérce, v€etné zpravy auditora, kterd je nedilnou soucasti vyrocni zpravy.

Podfond je ucetné a majetkové oddélenou ¢asti jméni Fondu. O majetkovych pomérech Podfondu, jakoZ i o
dalSich skute¢nostech, se vede Ucetnictvi tak, Ze umoznilo sestaveni Ucetni zavérky samostatné za Podfond.
Samostatné za Podfond je také sestavena tato vyrocni zprava. Podfond nema pravni osobnost, proto jsou
informace vztahujici se k jeho orgdnim obsaZeny pouze ve vyro¢ni zpravé Fondu.

Hospodareni Podfondu skoncilo v Uéetnim obdobi vykdzanym hospodarskym vysledkem ve vysi -4 550 tis. K&
pred zdanénim. Ztrata je tvorena zejména naklady na obhospodarovani a administraci.

Hospodareni spole¢nosti, v nich; ma Podfond majetkové uGcasti, skoncilo v U&etnim obdobi predbéiné
nasledujicimi hospodarskymi vysledky:

Nazev spolecnosti IC podil v% Pfredbéiny HV
tis. K¢ 2024
Pardubice Investment s.r.o. 19176392 100 % 635
Envelopa Office Center s.r.o. 02070332 100 % -15 743
Santovka Holding a.s. 08010820 100 % -531
MAX Realitni Holding s.r.o. 22270272 100 % -21

1.2  Stav majetku Podfondu a skupiny Fondu

Hodnota portfolia Podfondu meziro¢né vzrostla o 326,18 % (tj. o 4 665 274 tis. K&). ZvySeni hodnoty aktiv bylo
zpUsobeno zejména zvysenim hodnoty majetkovych Ucasti s rozhodujicim vlivem o 3 570 105 tis. K. Rovnéz se
zvysila hodnota pohleddvek za bankami o 875 333 tis. K¢ a hodnota pohledavek za nebankovnimi subjekty o
217 214 tis. KC.

Portfolio Podfondu je financovano z 98,99 % investovanymi prostfedky, tedy Cistou hodnotou aktiv pfipadajici
drzitelm investic¢nich akcii. Toto financovani majetku Podfondu je vzhledem k investi¢nimu horizontu Podfondu
mozZno povazovat za cizi zdroje dlouhodobé. Z 1,01 % je pak majetek Podfondu financovan cizimi zdroji
kratkodobymi (zejména zavazky vici nebankovnim subjektim a ostatnimi pasivy).



AKTIVA

Podfond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 6 095 561 tis. KE. Ta jsou tvofena pohledavkami
za bankami ve vysi 908 892 tis. K¢ (14,91 %), pohledavkami za nebankovnimi subjekty v hodnoté 513 406 tis. K¢
(8,42 %), majetkovymi ic¢astmi na obchodnich spolecnostech ve vysi 4 670 481 tis. K¢ (76,62 %) a ostatnimi aktivy
ve vysi 2 782 tis. K¢ (0,05 %).

Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném grafu:

Struktura aktiv Podfondu v tis. K¢
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PASIVA

Celkova pasiva Podfondu ve vysSi 6 095561 tis. K¢ jsou tvorena zejména cistou hodnotou aktiv pfipadajici
drziteldm investicnich akcii ve wvysi 6033975 tis. K¢ (z toho hospodarsky vysledek béiného obdobi
¢ini - 4 720 tis. K¢, hospodarsky vysledek minulych let je ve vysi - 24 493 tis. K¢, obdoba kapitalovych fondd je ve
vysi 5296 931 tis. K¢ a obdoba ocefovacich rozdill je ve vysi 766 257 tis. K¢) a dale zavazky vici nebankovnim
subjekttim ve vysi 43 583 tis. K¢ a ostatnimi pasivy ve vysi 18 003 tis. K¢.

Struktura pasiv je zobrazena na nize uvedeném grafu:

Struktura pasiv Podfondu v tis. K¢
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2. Vyhled na nasledujici obdobi

Dosavadni akvizi¢ni aktivitou potvrzuje Fond strategii ristu s cilem patfit jiz brzy mezi nejvétsi nemovitostni fondy
svého druhu v Ceské republice. Fond investuje vyhradné do nemovitosti prvot¥idni kvality s provéFenou obchodni
vykonnosti, vlajkovych lodi ve svém segmentu a v regionu plsobnosti. Nemovitosti v majetku Podfondu se
vyznacduji Spickovym procentem pronajatosti, portfolio jejich ndjemct tvofi predni mezinarodni a domaci znacky
i vyznamné a Uspésné spolecnosti.

V budoucnu chce fond pokracovat ve strategii regionalni a typové diverzifikace portfolia s cilem rozsirit své
dosavadni zaméreni na segmenty retailu a office také o perspektivni segment industrialu.



Profil Podfondu a skupiny

1. Zakladni udaje o Podfondu

Nazev:
Obchodni firma: Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A

Identifikacni udaje:

NID: 75162091

Sidlo:

Ulice: tf. Kosmonautl 1221/21
Obec: Olomouc

PSC: 779 00

Vznik:

Podfond je v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové oddélend ¢ast jméni Fondu. Fond byl zaloZen
v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 21. 3. 2023 a vznikl zapisem do
obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 25754 dne 21.3.2023. Fond byl zapsan
do seznamu vedeného CNB dne 14.03.2023.

Pravni forma Fondu je akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond, resp. Podfond se pfi své
&innosti Fidi eskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Cesk4 republika a kontaktni idaje do
hlavniho mista vykonu jeho &innosti jsou: AMISTA IS, Sokolovskd 700/113a, Praha 8, PSC 186 00, tel: +420 226
233 110. Webové stranky Podfondu jsou https://www.amista.cz/povinne-informace.html.

Podfond byl vytvofen na dobu neurcitou rozhodnutim predstavenstva Fondu, ktery zdroven vypracoval jeho
statut, jen? byl nasledné schvalen dozor¢i radou Fondu. Podfond byl zapsan do seznamu vedeného CNB ke dni
24.3.2023.

Akcie
Akcie tfidy PIA CZK (investi¢ni akcie):
3 615 863 573 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé

Akcie tfidy HIA CZK (investi¢ni akcie):
679 471 658 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé

Cisty obchodni majetek: 6 033 975 tis. K¢
Orgéany Fondu
Predstavenstvo AMISTA investicni spolecnost, a.s. (od 24. 3. 2023)

ICO 274 37 558
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Michal Kusak, Ph.D., povéreny zmocnénec (od 24. 3. 2023)

Fond md individuaIni statutdrni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento investi¢ni fond,
a je obhospodarovan prostrednictvim této osoby.

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému pftislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfond(, jsou-li zfizeny. Predstavenstvo mj. Také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu
Fondu a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.

Predstavenstvo urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Podfondu.


https://www.amista.cz/povinne-informace.html

Predstavenstvo disponuje opravnénim k vykonu své ¢&innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu
&innosti investiéni spolegnosti. PovéFeny zmocnénec predstavenstva disponuje pfedchozim souhlasem CNB
k vykonu své funkce. Pfedstavenstvo nezfidilo Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Dozorci rada Fondu

Clen dozor¢i rady: Jaroslav Pavelek (od 21. 3. 2023 do 1. 4. 2024)
narozen: 19. 2. 1960
bytem: U pejfarny 1063/16, Libus, 142 00 Praha 4
vzdélani: vysokoskolské

Clen dozor¢i rady: Ivan Gersi (od 2. 4.2024)
narozen: 8.12. 1954
bytem: Pod Kopeckem 347/27, 779 00 Samotisky
vzdélani: vysokoskolské

Clen dozoréi rady: Markéta Sevéikova (od 30. 6. 2023)
narozena: 10. 11. 1974
bytem: Santova 657/8, 779 00 Olomouc
vzdélani: vysokoskolské

Dozorci rada dohlizi na radny vykon cinnosti Fondu, resp. Podfondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Dozorci rada se sklada ze dvou ¢len(, volenych valnou hromadou.

2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym doslo
béhem ucetniho obdobi

Podfond jako Ucetné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu nemd pravni osobnost, proto ani neni zapisovan
do obchodniho rejstfiku. Informace o pfipadnych zméndch v obchodnim rejstfiku jsou souédsti Vyro€ni zpravy
Fondu.

3. Udaje o investi¢ni spoleénosti, ktera v uéetnim obdobi obhospodarovala Podfond

V Uéetnim obdobi obhospodaiovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vznikla dne 6. 4. 2006 a ziskala povoleni ke své ¢innosti na zakladé rozhodnuti CNB &.j.
41/N/69/2006/9, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo dne 11. 4. 2024 v ramci rozsiteni licence
nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.: 2024/040215/CNB/65.

AMISTA IS se na zdkladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investicni spolecnost, kterd je oprdvnéna presahnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondl nebo zahranicnich investi¢nich fondd, a to
fondU kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd
socialniho podnikani) a zahranicnich investi¢nich fondd srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investor(
(s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani), a dale je
opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondd nebo zahranic¢nich investi¢nich fondu dle ust. § 11 odst.
1 pism. B) ZISIF ve spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fond( kvalifikovanych investort (s vyjimkou
kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a zahranic¢nich
investi¢nich fondd srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socialniho podnikani).

AMISTA IS vykondvala pro Podfond cinnosti dle statutu Fondu, resp. Podfondu. Jednalo se napf. o vedeni
Gcéetnictvi, ocerfiovani majetku a dluhl, vypocet aktudlni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou
Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami
v majetku Podfondu (poradenska ¢innost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti premén obchodnich
spolecnosti nebo pfevodu obchodnich podilli apod.).



Portfolio manazer
Portfolio manazer Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pred pfichodem
do AMISTA IS pracoval deset let na pozici ucetniho a financniho analytika ve spole¢nosti Zepter International
s.r.o. Pfedtim sbiral zkusenosti mimo jiné ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar KruSovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek
narozen: 1961
vzdélani: VS dopravy a spoj(, Zilina, fakulta Provozn&-ekonomicka

Pred prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektd a
poradenstvi v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy majetku v rdmci svého Zivnostenského oprdvnéni. Pred
timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech v oblasti privatniho bankovnictvi
a spravy aktiv.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kosteleckd

narozena: 1991

Vzdélani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodaiska
Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijniho programu Business Administration na Toronto School of
Management v Kanadé, kde také absolvovala std? na obchodné-ekonomickém tseku Generalniho konzuldtu CR
v Torontu a pracovala v pojistovnictvi, ve spole¢nosti Stewart Title Canada. Pfed odjezdem do Kanady pUsobila 2
roky v mezinarodni poradenské spole¢nosti BDO Advisory s.r.o. jako konzultant.

Portfolio manazer Ing. Ivana Lacova
Vzdélani: Ekonomicka univerzita, Bratislava, SR

Ing. lvana Lacova pred prichodem do AMISTA IS plsobila ve skupiné Vienna Insurance Group, ha pozici
Investment Officer., kde se vénovala spravé investi¢niho portfolia v hodnoté presahujici 1 mld. Euro a v oblasti
financi pracuje vice jak 15 let. lvana Lacova absolvovala postgradualni studium ve Spojenych statech americkych
na Wilmington University, Wilmington, Delaware.

Portfolio manazer Ing. Radomira Crkvova
narozena: 1996
Vzdélani: Provozné ekonomicka fakulta CZU

Ing. Radomira Crkvova pred pfichodem do AMISTA IS pUsobila ve spolec¢nosti Plzerisky Prazdroj, a. s. jako Kreditni
analyticka, kde se vénovala svéfenému portfoliu klicovych zakaznikl v oblastech kreditniho monitoringu,
vymahani pohledavek, financni analyzy, reportingu a factoringu. Po dokondeni studia plsobila také ve
spole¢nosti Leasing Ceské spofitelny, a.s. na oddéleni Risk Managementu, které se specializovalo na poskytovani
analytické podpory v ramci schvalovacich procesi u spotrebitelskych tvéra.

4.  Udaje o depozitafi Podfondu

Obchodni firma: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavskd 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle 5, PSC 150 57
ICO: 649 48 242

5.  Udaje o hlavnim podpdirci

V Uéetnim obdobi pro Podfond nevykonavaly ¢innost hlavniho podptrce 7adné osoby opravnéné poskytovat
investicni sluzby.
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6. Udaje o osobach, které byly depozitifem povéfeny tschovou nebo opatrovanim
majetku Podfondu, pokud je u téchto osob uloZzeno nebo témito osobami jinak opatrovano
vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu

Depozitat nepovéfil v Uéetnim obdobi 74dnou osobu tschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu.

7. Udaje o tplatach pracovniki a vedoucich osob vyplacenych obhospodarovatelem
Podfondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam

AMISTA IS jako obhospodarovatel Podfondu uvadi v predepsaném clenéni prehled o mzdach, uplatach
a obdobnych pfijmech svych pracovnik(i a vedoucich osob ve své vyro¢ni zpravé. Participace Podfondu na téchto
Uplatach je zahrnuta v Uplaté investi¢ni spole¢nosti za poskytovani sluzeb obhospodarovani Podfondu.

Podfond nevyplatil v U¢etnim obdobi obhospodaiovateli 7ddné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. Udaje o uplatach pracovniki a vedoucich osob vyplacenych obhospodafovatelem
Podfondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil
Podfondu

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.
9. Identifikace majetku, jehoZ hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu

Majetek Podfondu ke Dni ocenéni je tvoren majetkovymi ucastmi s rozhodujicim vlivem v obchodnich
spolecnostech v redlné hodnoté ve vysi 4 670 481 tis. K¢ (porizovaci cena: 3 904 224 tis. K¢), pohledavkou za
nebankovnimi subjekty v realné hodnoté ve vysi 513 406 tis. K¢ (pofizovaci cena: 462 968 tis. K¢), penéznimi
prostfedky na béZnych Gctech ve vysi 885 574 tis. K¢ a penéznimi prostifedky na kolaterdlovém uctu ve vysi
23 318 tis. K¢.

Prehled majetkovych ucasti s rozhodujicim vlivem:

Nazev spolecnosti [ podil v % Hodnota majetkové

ucasti
tis. K¢ 31.12.2024
Pardubice Investment s.r.o. 19176392 100 % 1297 386
Envelopa Office Center s.r.o. 02070332 100 % 541017
Santovka Holding a.s. 08010820 100 % 2832078
MAX Realitni Holding s.r.o. 22270272 100 % 0
Celkem 4670 481

10. Informace tykajici se obchodi zajistujicich financovani (sft — securities financing
transactions) a swapu veskerych vynost, pozadované dle nafizeni evropského parlamentu
a rady (eu) 2015/2365, ¢l. 13

Podfond mél k datu ocenéni sjednan ménovy swap u J&T Banky v realné hodnoté 2 782 tis. K¢.
11. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Podfond nevyvijel v U¢etnim obdobi 7adné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
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12. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich
vztazich

Prohlad3eni o udriitelnosti dle nafFizeni EU 2019/2088 (SFDR)

Prohlaseni o nezohledriovani kritérii pro udrzitelné investovani dle élanku 7 nafizeni EU 2020/852

Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu nezohledruji kritéria EU pro environmentdlné udrZitelné
hospodarské Cinnosti.

Informace o politikach zaclenovani rizik tykajicich se udrZitelnosti do investi¢niho rozhodovani podle ¢lanku 6
SFDR

e Rizikem tykajicim se udrzitelnosti je udalost nebo situace v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v
oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny
nepriznivy dopad na hodnotu investice.

e Vzhledem k obchodnimu modelu Spolecnosti a rliznorodosti moznych rizik tykajicich se udrzitelnosti
postupuje Spolecnost v ramci jejich identifikace v souladu se zasadou proporcionality a zohledriuje pouze
ta rizika, kterd mohou mit v kratkodobém ¢i stfednédobém horizontu vyznamny nepfiznivy dopad na
hodnotu aktiv v portfoliich obhospodarovanych fond( a Spole¢nost. V ramci jednotlivych oblasti
udrzitelnosti Spole¢nost identifikovala pfedevsim nasledujici typy souvisejicich rizik:

e Enviromentalni rizika — riziko souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici s pfechodem na
cirkularni ekonomiku, riziko nezohlednovani kritérii udrzitelnosti;

e Socialni rizika — riziko negativniho dopadu na dodrzovani lidskych prav, riziko korupce a Uplatkarstvi;

e Rizika fizeni a spravy —riziko corporate governance, riziko nedostate¢ného Fizeni rizik, riziko nerovného
a neprthledného odmériovani zaméstnancld a managementu;

e Kromé vyse uvedenych obecnych rizik tykajicich se udrzitelnosti Spolecnost zohlednuje specificka rizika
souvisejici s udrZitelnosti vztahujici se ke specifickym tfidam aktiv v portfoliich jednotlivych Spole¢nosti
obhospodarovanych fond(. Informace o takto zohledriovanych specifickych rizicich souvisejicich s
udrzitelnosti jsou vZdy uvedeny ve statutu daného fondu.

Jednotliva rizika udrZitelnosti jsou na zékladé interni metodiky zohledriovana pfi nastavovani investi¢nich limitd
u jednotlivych fondu a jejich investicnich strategii a obchodnich plant a v ramci fizeni rizika investi¢niho procesu
a nasledného monitoringu jednotlivych investic.

V Ugetnim obdobi nebyl v Podfondu zaméstnan 7adny zaméstnanec.

13. Informace o pobocce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici
Podfond nema zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

14. Fondovy kapital Podfondu a vyvoj hodnoty akcie

Investicni akcie tfidy PIA CZK:

k datu 31.12.2024 31.12.2023
Fondovy kapital Podfondu (K¢) 4138763 201 858 036 978
Pocet emitovanych investi¢nich akcii v obéhu ke konci Uéetniho obdobi (ks) 3615863573 813351172
Pocet vydanych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi (ks) 2 803 506 536 813351172
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi (ks) -994 135 0
Fondovy kapitdl na 1 akcii (K¢) 1,1446 1,0549
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Kurz akcie tfidy PIA CZK

1,4000

1,2000

1,0000
0,8000
0,6000
0,4000
0,2000

0,0000
24.03.2023 31.12.2023

Investicni akcie tridy HIA CZK:

31.12.2024

k datu

31.12.2024

31.12.2023

Fondovy kapital Podfondu (K¢)

1895211943

564 395 549

Pocet emitovanych investiénich akcii v obéhu ke konci Uéetniho obdobi (ks)

879471 658

349 032 294

Pocet vydanych investi¢nich akcii v Ucetnim obdobi (ks)

530439 364

349 032 294

Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v Ugetnim obdobi (ks)

0

0

Fondovy kapital na 1 akcii (K¢)

2,1549

1,6170

Kurz akcie tridy HIA CZK

2,5000
2,0000
1,5000
1,0000
0,5000

0,0000
24.03.2023 31.12.2023

15. Informace o podstatnych zménach statutu Podfondu

V prabéhu Uéetniho obdobi doslo k nize uvedenym zménam statutu Fondu:
= K 1.1.2024 zména adresy obhospodarovatele

= K 1.7.udprava investi¢nich tfid
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16. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podili
Podfond v Uéetnim obdobi nevlastnil z4dné vlastni akcie ani podily.
17. Informace o skutec¢nostech, které nastaly po rozvahovém dni

V roce 2024 Fond schvalil investi¢ni zamér poskytnuti financovani na akvizici dvou prémiovych obchodnich center
v Praze — Atrium Flora a OC Myslbek. Transakce je realizovana prostfednictvim dcefiné spole¢nosti Max Realitni
Holding s.r.o., pfi¢emz Fond se podili na financovani akvizice kombinaci vlastnich prostfedk(i a bankovniho uvéru.

Nakup je realizovan formou akvizice akcii cilovych spole¢nosti a financovan syndikovanymi bankovnimi tvéry,
mezaninovym financovanim a ekvitnim vstupem Fondu. Transakce rozsifuje portfolio Fondu o dvé vynosné
nemovitosti v atraktivnich lokalitach hlavniho mésta a je v souladu se strategii investic do stabilnich vynosovych
aktiv v oblasti retailu a kanceldfi.

18. Informace o vyplatach zisku
V Ucetnim obdobi nebyl vyplacen podil na zisku.
19. Informace o soudnich sporech

V Ugetnim obdobi neprobihal 7adny soudni spor, ktery mohl mit vyznamny vliv na finan&ni situaci nebo ziskovost
Fondu nebo Podfondu.

20. Komentar k priloham

Soucasti této vyrocni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni Podfondu. V souladu s obecné
zavaznymi prdvnimi predpisy obsahuje tato vyroéni zprdva téZ ucetni zavérku, véetné jeji pfilohy a zpravu
nezavislého auditora. Zprdva o vztazich je vypracovéna na urovni Fondu.

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K¢ Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a prehled o zménach
vlastniho kapitdlu obsahuji idaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho Ucetnictvi. Kazda
z poloZek obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostfedné predchazejici icetni obdobi. Pokud nejsou
nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, Udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky.

Kromé udaju, které jsou popsany v priloze ucetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skutec¢nosti.
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Uéetni zavérka k 31. 12. 2024

Rozvaha k 31. 12. 2024

Ugetni jednotka:

Max Realitni Fond SICAV a.s.,
Podfond A

Sidlo: t¥. Kosmonautt 1221/2a,
779 00 Olomouc

NID: 75164035

Pfedmét podnikdni: ¢innost
investi¢niho fondu

kvalifikovanych investoru

Okamtzik sestaveni ucetni
zavérky: 29. 4. 2025

tis. K¢ Poznamka 31.12.2024 31.12.2023
AKTIVA
3 Pohledéavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 4 908 892 33559
3a splatné na pozadani 885574 3993
3b ostatni pohledavky 23318 29 566
4 Pohledéavky za nebankovnimi subjekty 5 513 406 296 192
4b ostatni pohledavky 513 406 296 192
8 Uéasti s rozhodujicim vlivem 6 4670481 1100376
11 Ostatni aktiva 7 2782 160
Aktiva celkem 6 095 561 1430 287
tis. K¢ Poznamka 31.12.2024 31.12.2023
PASIVA
2 Zéavazky vici nebankovnim subjektdm 8 43 583 =
2b ostatni zavazky 43 583 -
4 Ostatni pasiva 9 18 003 7 854
Cizi zdroje celkem 61586 7 854
17 Cista hodnota aktiv pfipadajici drzitelim investi¢nich akcif 10 6 033 975 1422433
Pasiva celkem 6 095 561 1430 287
Podrozvahové polozky k 31. 12. 2024
v tis. K¢ Poznamka 31.12.2024 31.12.2023
Podrozvahova aktiva
4 Pohledavky z pevnych terminovych operaci 12 1162 466 1136384
8 Hodnoty predané k obhospodarovani 13 6095 561 1430 287
Podrozvahova pasiva
9 Prijaté prisliby a zaruky 17 832 -
12 Zavazky z pevnych terminovych operaci 12 1158510 1137350
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Vykaz zisku a ztraty od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

tis. K¢ Poznamka 1.1.2024 az 24.3.2023 az
31.12.2024 31.12.2023

1 Vynosy z urokd a podobné vynosy 14 2929 318
1b  vynosy z Uroku z ostatnich aktiv 2929 318

2 Naklady na Groky a podobné néaklady 14 - -22
5 Naklady na poplatky a provize 15 -53 565 -15 832
6 Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 16 46 765 -8 444
6d  ostatni 46 765 -8444

7 Ostatni provozni vynosy 17 38 -
9 Spravni naklady 18 -717 -513
9b  ostatni spravni naklady -717 -513

19 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z béZné Cinnosti pred zdanénim -4 550 -24 493
23 Dan z pfijmu 19 -170 -
24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -4720 -24 493

Prehled o zménach ¢istych hodnot aktiv pfipadajicich drZitelim investi¢nich akcii od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

v tis. K¢ Kapitalové fondy Oceriovaci rozdily Zisk (ztrata) Celkem

Zustatek k 24.03.2023 - o - -

Ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV - 283 864 - 283 864
Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi = = -24 493 -24 493
Emise akcif 1163 062 - - 1163 062
Zustatek k 31.12.2023 1163 062 283 864 -24 493 1422433
Zustatek k 1.1.2024 1163 062 283 864 -24 493 1422433
Ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV - 482 393 - 482 393
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi - - -4 720 -4 720
Emise akcif 4134961 o @ 4134961
Odkup akcif -1092 - - -1092
Zustatek k 31.12.2024 5296 931 766 257 -29 213 6 033 975
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Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2024

Pro ucely ucetni zavérky maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8,
AMISTA IS .
PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ucetniho obdobi
Max Realitni Fond SICAV a.s., ICO: 191 69 442, se sidlem tf. Kosmonaut(l 1221/2a, 779 00 Olomouc,
Fond obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn.
B 11504
Podfond Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A, NID: 75164035
Uéetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024
Neinvesti¢ni &st Fondu Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucdsti majetku a dluhd Fondu z investi¢ni ¢innosti a nejsou
zahrnuty do Zadného z podfondi vytvorenych Fondem ve smyslu ust. § 165 odst. 2 ZISIF.

Pro ucely ucetni zavérky maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakon( (zakon o auditorech), ve znéni

Zakon o auditorech e s

Zakon o danich z pfijm0 Zékon €. 586/1992 Sh., o danich z pfijm(, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi Zékon €. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

ZISIF Zékon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich

predpist

ZMSSD Zékon €. 164/2013 Sh., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich souvisejicich
zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist

70K Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zékon €. 256/2004 Sh., o podnikéani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska TRP Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich predpist

IFRS Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards) ve znéni

schvaleném Evropskou unii.
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1. Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Charakteristika a hlavni aktivity Podfondu

Podfond je Ucetné a majetkové oddélenad c¢ast jméni Fondu, ktery je fondem kvalifikovanych investorG
shromazdujicim penézni prostfedky od kvalifikovanych investor(, (tj. osob uvedenych v § 272 odst. 1 ZISIF), které
jsou nasledné investovany v souladu s investi¢ni strategii uvedenou ve statutech jednotlivych podfondd.

Udaje o vzniku
Podfond byl zapsan do seznamu vedeného €NB dne 24. 3. 2023. Byl zaloZzen na dobu neuréitou.
Informace o obhospodarovateli

Podfond je obhospodarovan AMISTA IS, ktera je dle ZISIF zodpovédna za obhospodarovani majetku ve Podfondu.
Obhospodarovanim majetku se rozumi sprdva majetku a nakldddni s nim, véetné investovani na ucet tohoto
Podfondu, a fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administratorovi
Administrdtorem Podfondu je AMISTA IS.
Informace o depozitari

Depozitafem Podfondu je spoleé¢nost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140
92 Praha 4 — Michle. Depozitarem Podfondu je osoba, kterd je na zdkladé depozitarské smlouvy oprdvnéna mit v
opatrovani majetek Podfondu, zfidit a vést penézni UcCty a evidovat pohyb veskerych penéZnich prostredki
nalezicich do majetku Podfondu a evidovat a kontrolovat stav jiného majetku Podfondu.

Statut Podfondu, odména za obhospodarovani, administraci a odména depozitafi

Zakladnim dokumentem Podfondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi investory
Podfondu a AMISTA IS, obsahuje investi¢ni strategii Podfondu, popis rizik spojenych s investovanim Podfondu a
dalsi udaje nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice, zpracované formou srozumitelnou
béZnému investorovi. Statut Podfondu vydava a aktualizuje jeho obhospodarovatel. Penéini prostredky v
Podfondu jsou shromaZdovany vydavanim investicnich akcii Podfondu. Takto ziskané prostfedky jsou
obhospodarovany AMISTA IS.

Uplata za obhospodatovani majetku Podfondu je hrazena spole¢nosti AMISTA IS z majetku Podfondu. Zakladnou
pro vypocet Uplaty je hodnota aktiv a hodnota fondového kapitalu. Primérna roc¢ni hodnota fondového kapitalu
se vypocte jako prosty aritmeticky primér hodnot fondového kapitdlu ke kazdému obchodnimu dni. Ve
fondovém kapitalu se zohledni ¢asové rozliseni béznych naklad(, zejména poplatky uvedené ve statutu, napriklad
Uplata za obhospodarovani, administraci, vykon ¢innosti depozitare, audit a ocekavana danova povinnost ke dni
vypoctu apod.

| veSkeré dalsi ndklady souvisejici s obhospodafovanim Podfondu, byt nejsou vyjmenované ve statutu Podfondu,

jsou zahrnuty v Uplaté za obhospodarovani.

Udaje o cennych papirech Podfondu
Akcie tfidy PIA CZK (investi¢ni akcie): 3615863 573 ks
Forma zaknihovany cenny papir na jméno

Akcie tridy HIA CZK (investi¢ni akcie): 879 471 658 ks
Forma zaknihovany cenny papir na jméno

Pfedmét podnikani Podfondu
Cinnost investi¢niho Podfondu kvalifikovanych investor( podle ZISIF je vykondvana na zakladé rozhodnuti CNB.

Sidlo Podfondu

Tf. Kosmonaut 1221/21
Olomouc

psC 779 00

Ceska republika
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Identifikacni udaje:

NID: 75164035

ICO Fondu: 191 69 442

Orgéany Fondu

Predstavenstvo AMISTA investicni spolecnost, a.s. (od 24. 3. 2023)

ICO 274 37 558
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Michal Kusak, Ph.D., povéfeny zmocnénec (od 24. 3. 2023)

Fond md individuadlni statutdrni organ, jimZ je pravnickd osoba opravnéna obhospodarovat tento investi¢ni fond,
a je obhospodarovan prostrednictvim této osoby.

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému prislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Predstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. Jeho
podfond(, jsou-li zfizeny. Predstavenstvo mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu
Fondu a jeho podfondd. Pfedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.

Pfedstavenstvo urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Podfondu.

Predstavenstvo disponuje opravnénim k vykonu své ¢innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu
&innosti investiéni spolegnosti. Povéfeny zmocnénec predstavenstva disponuje predchozim souhlasem CNB k
vykonu své funkce.

Predstavenstvo nezfidilo Zadny poradni orgdn, vybor ¢i komisi.

Dozoréi rada Fondu

Clen dozor¢i rady: Jaroslav Pavelek (od 21. 3.2023 do 1. 4. 2024)
narozen: 19. 2. 1960
bytem: U pejfarny 1063/16, Libus, 142 00 Praha 4
vzdélani: vysokoskolské

Clen dozor¢i rady: Ivan Gersi (od 2. 4.2024)
narozen: 8. 12.1954
bytem: Pod Kopeckem 347/27, 779 00 Samotisky
vzdélani: vysokoskolské

Clen dozor¢i rady: Markéta Sevéikova (od 30 6. 2023)
narozena: 10. 11. 1974
bytem: Santova 657/8, 779 00 Olomouc
vzdélani: vysokoskolské

Dozorci rada dohlizi na fadny vykon ¢innosti Podfondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi predpisy. Do pUsobnosti dozorci rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledazZe ji zakon svéfuje do
plsobnosti valné hromady nebo ledaZe ji zakon nebo stanovy v souladu se zakonem svéruji do plsobnosti
predstavenstva Ci jiného organu Fondu.

Dozordci rada se sklada ze tfi ¢len(, volenych valnou hromadou.
Zmény v obchodnim rejstfiku Fondu

Podfond jako Ucetné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu nemd pravni osobnost, proto ani neni zapisovan
do obchodniho rejstfiku. Informace o pfipadnych zménach v obchodnim rejsttiku jsou soucdsti Vyro¢ni zpravy
Fondu.
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Informace k akciim a investi¢nimu cili Podfondu
Akcie Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Podfond investuje v souladu s vymezenim tzv. zakladniho investi¢niho fondu dle § 17b Zdkona ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijma (dale jen ,ZDP“) vice nez 90 % hodnoty svého majetku pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at
jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podild, resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich
spolecnostech, movitych véci a jejich souborl a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi néastroji kapitalovych
a financnich trh(. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany zadné zaruky za ucelem ochrany
investord.

Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

Tato UcCetni zévérka je pfipravena v souladu se Zakonem ¢&. 563/1991 Sh., o Ucletnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist a Vyhlaskou €. 501/2002 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisu, pro ucetni jednotky, kterou jsou bankami a
jinymi finanénimi institucemi, vydanou Ministerstvem financi, kterou se stanovi usporadani a oznacovani polozek
ucetni zavérky a obsahové vymezeni poloZzek této zavérky. Zaroven tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby
ucetni jednotka pro ucely vykazovani financnich nastroj, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v
Ucetni zavérce postupovala podle mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy
Evropské unie o uplatfiovani mezindrodnich Ucetnich standardd ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
"mezindrodni Ucetni standard" nebo ,IFRS”).

Ucetni zdvérka byla zpracovana na principech ¢asového rozlideni naklad( a vynost a historickych cen s vyjimkou
vybranych financnich nastroji oceriovanych redlnou hodnotou.

Uéetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze tGcetni jednotka bude nepretrité pokracovat ve své ¢innosti a 7e u ni
nenastava zadna skutecnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabranovala v této ¢innosti pokracovat i v dohledné
budoucnosti.

Rozvahovy den ucetni zavérky je 31. prosinec 2024. BéZzné tcetni obdobi je od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024. Minulé
Ucetni obdobi je od 24. 3. 2023 do 31. 12. 2023.

JelikoZ Podfond nevykazuje Zadny vlastni kapital (pro vice informaci ke klasifikaci vydanych investi¢nich akcii vizte
kapitolu 2. sekci J. Vydané investi¢ni akcie Podfondu), nesestavuje Podfond Prehled o zméndch vlastniho kapitdlu
tak jak je definovany ve vyhlasce ¢. 501/2002. Z divodu zachovéni vérného a poctivého obrazu v souladu §7
zakona ¢. 563/1991, o ucetnictvi, sestavuje misto definovaného vykazu Podfond jako soucast ucetni zavérky
Prehled o zméndch cistych hodnot aktiv pfipadajicich drzitelm investicnich akcii, ktery jej obsahové a fakticky
nahrazuje.

Vsechny uvedené Udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak. Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.
2. Dulezité ucetni metody a pravidla pro sestaveni ucetni zavérky

A. Den uskutec¢néni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(i, den provedeni platby, popt. inkasa z Gétu
klienta, den pripsani (valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den sjednéni a den vyporadani obchodu s
cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni ptipady nakupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem doddni (spotové operace) a dale pevné
terminové a opcni operace jsou v okamziku sjednani obchodu zafazeny do majetku Podfondu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k
tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.
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B. Financni aktiva a finan¢ni zavazky
= Zauctovani a prvotni ocenéni

Ugetni jednotka prvotné zauctuje vybrand finanéni aktiva a finanéni zavazky (nap¥. Pohledavky za klienty, zévazky
vici klientdm apod.) V okamZiku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni finan¢ni nastroje (véetné spotovych
nakupt a prodeju finanénich aktiv) jsou zatuc¢tovany k datu vyporadani obchodu.

Financni aktivum nebo finan¢ni zavazek je prvotné ocenén v realné hodnoté, kterad je upravena o transakcni
naklady. Tato Uprava o transakéni naklady neplati pro finanéni nastroje oceriované realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL). Transakéni ndklady jsou ndaklady pfimo priraditelné k pofizeni nebo emisi. Nejlepsim
ddkazem redlné hodnoty finan¢niho nastroje pfi prvotnim zauctovani je obvykle transakéni cena (tj. redina
hodnota poskytnutého nebo pfijatého protiplnéni).

Pokud ucetni jednotka urci, Ze realna hodnota pfi pocate¢nim zauctovani se lisi od transakéni ceny a realna
hodnota neni podloZena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo zavazek ani neni na
zakladé valuacni techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou povazovany za nevyznamné ve vztahu k
ocenéni, pak financ¢ni nastroj je na pocatku ocenén v redlné hodnoté a nasledné rozdil mezi redlnou hodnotou
na pocatku a transakéni cenou je postupné Casové rozliSovan do vykazu zisku a ztraty po dobu Zivotnosti
instrumentu. Toto Casové rozliSeni je maximdlné po dobu, po kterou je dané ocenéni plné podpofeno
pozorovatelnymi trinimi udaji nebo transakce je ukonéena.

= Klasifikace

Finan¢ni aktiva

PFi prvotnim zauctovani je finanéni aktivum klasifikovano jako ocefiované:
e realnou hodnotou proti Uctdm vlastniho kapitalu (FVOCI),
e realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

PFi prvotnim zauctovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,,held for trading”) muize
ucetni jednotka neodvolatelné urcit, Ze bude vykazovat nasledné zmény v redlné hodnoté proti uctim vlastniho
kapitalu (FVOCI). Tato volba mizZe byt provedena a aplikovdna na Grovni dané investice.

VSechny ostatni financni aktiva, u nichZ nebyl zvolen FVOCI model, jsou ocefiovéna realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL).

Kromé toho, pfi prvotnim zauctovani, tcetni jednotka mlzZe neodvolatelné zaradit finanéni aktivum, které jinak
spliuje pozadavky, aby bylo ocefiovano v AC nebo FVOCI, jako ocefiované ve FVTPL, pokud je tim vyloucen nebo
vyznamné omezen ocenovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na Urovni, ktera odrazi zplsob spole¢ného fizeni skupin financnich
aktiv za ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiZ nepredstavuje pristup ke klasifikaci
podle nastrojil jednotlivé, ale je stanovena na vy$éi Urovni agregace. Ucetni jednotka bere do tvahy véechny
relevantni informace a duikazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a dikazy
zahrnuji mimo jiné nasleduijici:
e stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metodam v praxi, tj. zejména zda strategie
ucetni jednotky se zaméruje na vynos ze smluvniho troku, udrzovani profilu Urokové sazby, shodu durace
financnich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako zdroj financovani téchto financnich aktiv nebo realizaci
penéznich tokd prodejem aktiv;

e jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni ucetni jednotky;

e rizika, kterd ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zpUsob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manazefi a vedouci Ucetni jednotky, napf. Zda odmény jsou zaloZzeny na redlné
hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;
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e Cetnost, objem a nacasovani prodejl v predchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich ocekavani
v budoucnu; nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolovanég, ale jako soucast celkového
vyhodnoceni, jak cile stanovené ucetni jednotkou pro fizeni finan¢nich aktiv jsou dosahovdny a jak
penéZni toky jsou realizovany.

Ucetni jednotka vyhodnotila, 76 mé& pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje viechna aktiva véetné
pohledavek za bankami a podill v nekétovanych spolecnostech. Finanéni aktiva jsou fizena a vyhodnocovana na
zakladé realnych hodnot. Obhospodarovatel Podfondu provadi rozhodnuti na zakladé rediné hodnoty aktiv a tato
aktiva Fidi s cilem tuto redlnou hodnotu realizovat. Dale sleduje primarné vyvoj redlnych hodnot aktiv a zavazkd
Podfondu z dlivodu pravidelného vypoctu a zverejnéni Cisté hodnoty aktiv na 1 investi¢ni akcii.

Z tohoto dlvodu jsou takova financ¢ni aktiva ocenéna redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Pfi
uplatnéni vyjimky je mozné kapitalové nastroje klasifikovat v portfoliu FVOCI.

Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zauctovani financni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud ucetni jednotka v
béZném ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni financnich aktiv a pak v nasledujicim ucetnim obdobi
jsou prislusna financni aktiva reklasifikovana.

Financni zavazky

Uéetni jednotka muze klasifikovat své finanéni zavazky, jiné neZ finanéni zaruky a poskytnuté ptisliby, jako
ocenované:

e Nabéhlou hodnotou, nebo
e Realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Ucetni jednotka klasifikuje a oceriuje své finanéni zavazky redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), jelikoz
sva finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé redlné hodnoty a v souladu
se zdokumentovanou strategii fizeni rizik a investi¢ni strategii.

= Oductovani
Financni aktiva
Ucetni jednotka oductuje finanéni aktivum, pokud smluvni prava na penéini toky z finanéniho aktiva zaniknou,
nebo prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou prevedena v podstaté vSechna rizika a uZitky
spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva nebo ve které ucetni jednotka ani neprevede ani si neponecha v podstaté

vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva a kdy si nezachova kontrolu nad finan¢nim
aktivem.

PFi oductovani finanéniho aktiva, se rozdil mezi:
e (cetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti Ucetni hodnoty alokované na ¢ast oduétovaného aktiva) a

e souctem prijaté Uhrady (véetné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli nové
prijatého zdvazku) a nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly zauctovany ve vlastnim kapitalu je
vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

Jakykoliv kumulovany zisk nebo ztrata zaluctovana ve vlastnim kapitalu v souvislosti s majetkovymi cennymi
papiry, které jsou uréené jako ocenované readlnou hodnotou proti uctim vlastniho kapitalu (FVOCI), neni pfi
oductovani zauctovan ve vykazu zisku a ztraty.

Pokud existuji pripady, kdy ucetni jednotka uzavira transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazana v rozvaze, ale
ponechava si, bud vSechna nebo v podstaté vSechna rizika a uzZitky spojena s prevedenymi finan¢nimi aktivy nebo
jejich ¢astmi. V takovych pripadech prevedena aktiva nejsou oductovana. Prikladem téchto transakci mohou byt
pljcky cennych papirli a repo operace.

Pri transakcich, ve kterych Gcetni jednotka ani neprevede ani si neponechd v podstaté vSechna rizika a uzitky
spojené s vlastnictvim financniho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad finan¢nim aktivem, tak ucetni jednotka
pokracuje ve vykazovani aktiva do té miry, jak je vystavena zménam v hodnoté prevedeného aktiva.

Financni zavazky

Uéetni jednotka odtctuje finanéni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou spinény, zrueny nebo zaniknou.
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=  Modifikace finanénich aktiv a finanénich zavazku
Financni aktiva

Pokud podminky finanéniho aktiva jsou modifikovany, pak ucetni jednotka zhodnoti, zda penézni toky
modifikovaného finanéniho aktiva jsou vyznamné odlisné.

Pokud penézni toky jsou vyznamné odlisné, pak smluvni pravo na penézni toky z plvodniho finan¢niho aktiva je
povaZzovano za zaniklé. V takovém ptipadé plvodni finan¢ni aktivum je odudétovano a nové finanéni aktivum je
zauctovano a vykazano v redlné hodnoté.

Pokud penéini toky z modifikovaného aktiva ocenéného v nabéhlé hodnoté nejsou vyznamné odlisné, pak
modifikace nevede k oductovani finan¢niho aktiva. V takovém pfipadé ucetni jednotka prepocita hrubou ucetni
hodnotu finan¢niho aktiva a zauctuje ¢astku vznikajici z dpravy hrubé ucetni hodnoty jako zisk nebo ztrata z
modifikace do vykazu zisku a ztraty. Pokud takova modifikace je provedena z dlvodu financnich potizi dluznika,
pak dany zisk nebo ztrata je vykdzdna spole¢né s tvorbou, rozpusténi, resp. pouzitim opravnych poloZek ve vykazu
zisku a ztraty. V ostatnich pripadech, je dany zisk nebo ztrata vykazana spolecné s vynosy z Uroku ve vykazu zisku
a ztraty.

Financni zavazky

Ucetni jednotka oductuje finanéni zavazek, pokud podminky finanéniho zavazku jsou modifikovany a penéini
toky modifikovaného zdvazku jsou vyznamné odlisné. V takovém pfipadé, novy finan¢ni zavazek na zdkladé
modifikovanych podminek je zauctovan v readlné hodnoté. Rozdil mezi ucetni hodnotou zaniklého finanéniho
zavazku a nového finanéniho zavazku s modifikovanymi podminkami je zatuc¢tovan do vykazu zisku a ztraty.

= Zapocet a vykazovani v Cisté (netto) hodnoté

Financni aktiva a financni zdvazky jsou zapocteny a jejich Cista hodnota je vykazana v rozvaze, pokud a jen pokud
ucetni jednotka ma aktudlné pravné vymahatelné prdvo zapocist dané zlstatky a Ucetni jednotka planuje, bud’
vyporadani v Cisté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vyporadani zavazku soucasné.

Vynosy a nédklady jsou vykazany v Cisté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji pfislusné IFRS standardy
nebo takové zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je obchodni aktivita ucetni
jednotky.

= QOcenéniv realné hodnoté

,Realna hodnota“ je cena, kterd by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci
fadné transakce mezi ucastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu, ke kterému ma
ucetni jednotka k danému dni pfistup.

Portfolia financnich aktiv a financnich zavazk(, kterd jsou vystavena trznim rizikGm a Gvérovému riziku, ktera jsou
fizena Ucetni jednotkou na zdkladé své Cisté expozice vici bud' trznim rizikdm, nebo Uvérovému riziku, jsou
ocenéna na zakladé ceny, kterad by byla ziskana za prodej Cisté dlouhé pozice (nebo zaplacena za prevod cisté
kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené na trovni portfolia (nap¥. Uprava nabidkovych
a poptavkovych cen nebo Uprava Gvérového rizika, které zohlednuji ocenéni na zékladé Cisté pozice) jsou
alokovany na jednotlivd aktiva a zavazky na zakladé pfrislusné rizikové uUpravy jednotlivého instrumentu v
portfoliu.

Redlnd hodnota zdvazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avsak nemusi byt omezeno na, vlastni
uvérové riziko ucetni jednotky. Redlnd hodnota finanéniho zavazku, ktery obsahuje prvek splaceni na pozadani
(napf. vklad splatny na pozadani), neni nizsi nez ¢astka splatna na pozadani diskontovand od prvniho dne, kdy
muZe byt poZadovano jeji splaceni.

=  Znehodnoceni

Vzhledem k obchodnimu modelu fizeni na bazi redlné hodnoty a vykazovani v ramci FVTPL portfolia, pfipadné
pro kapitdlové nastroje s moznosti vykazovani v ramci FVOCI portfolia, Podfond o znehodnoceni neuctuje.

= Zarazeni financniho nastroje do kategorie oceriované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Financ¢ni aktiva
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PFi prvotnim zaucétovani Ucetni jednotka muze zarfadit urcité financni aktivum do oceriovaci kategorie FVTPL,
protoZe toto uréeni/zatazeni eliminuje nebo vyznamné sniZuje Ucetni nesoulad (,accounting mismatch®), ktery
by jinak nastal.

Financni zavazky
Uéetni jednotka mlZe zaradit uréité finanéni zavazky do oceriovaci kategorie FVTPL z nésledujicich divodii:
e zavazky jsou fizeny, posuzovany a vnitfné vykazovany na zékladé realné hodnoty nebo

toto zarazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje Gcetni nesoulad (,,accounting mismatch”), ktery by jinak
nastal.

C. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami a Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Polozky rozvahy Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami a Pohleddvky za nebankovnimi subjekty
zahrnuji nasledujici:

e Bé&zné ucty u bank nebo druzstevnich zalozen, terminované vklady u bank nebo druzstevnich zalozen;
o Uvéry a pljeky povinné ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Nabéhlé droky jsou soucasti uc¢tovych skupin, v nichz je o aktivech uctovano a jsou vykazovany spole¢né s danym
aktivem.

D. Investice do majetkovych Ucasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem
= Uéasti s rozhodujicim vlivem

Spolecnost s rozhodujicim vlivem (dale také , dcefina spolecnost”) je spolecnost ovladana Fondem, v niz Podfond
mUze urcovat financni a provozni politiku s cilem ziskat prinosy z ¢innosti spolecnosti.

Dcefiny podnik (Ucast s rozhodujicim vlivem) je ucetni jednotka ovladana jinou ucetni jednotkou.

Ovladani jednotky, do niz bylo investovdno, znameng, Ze investor ovlada jednotku, do niz investoval, pokud je
vystaven variabilnim vynosim nebo na né ma narok na zékladé své angaZovanosti v této jednotce a mizZe tyto
vynosy prostfednictvim své moci nad touto jednotkou ovliviiovat.

Investor tudiz ovlada jednotku, do niz investoval pouze tehdy, pokud plati vSechny nasledujici body:
e ma moc nad jednotkou, do niz investoval,

e na zakladé své angaZovanosti v jednotce, do niZ investoval, je vystaven variabilnim vynosim nebo ma
na takové vynosy pravo,

e je schopen vyuZivat moci nad jednotkou, do niZ investoval, k ovlivnéni vyse svych vynosa.

PFi prvotnim zachyceni je Gcast ve spolecnosti zachycena v pofizovaci hodnoté, ktera zahrnuje cenu pofizenia s
pofizenim souvisejici ndklady, a ktera predstavuje realnou hodnotu.

Nasledné je Ucast ve spolecnosti vykazana v realné hodnoté. Pfecenéni Ucasti ve spolec¢nostech véetné prepoctu
cizich mén je vykazano v pasivech Podfondu v poloice ,Cistd hodnota aktiv pfipadajici drziteldm investi¢nich
akcii“ jako obdoba oceriovacich rozdild ve vysi snizené o pfislusnou hodnotu odloZené dané, pokud tato vznika.
OdlozZena dan z pfecenéni ucasti ve spole¢nostech soucasné zvysuje pasiva Podfondu v poloZce , Ostatni pasiva“.

E. Ostatni aktiva a ostatni pasiva
Ostatni aktiva a ostatni pasiva jsou vykadzana v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.
F. Vynosové a nakladové uroky

Urokové vynosy a Urokové naklady z aktiv a zavazk(l uréenych k obchodovani a z ostatnich finan¢nich aktiv a
financnich zavazk( ocenénych ve FVTPL jsou vykazany spolecné se zménami v realné hodnoté danych financnich
aktiv a financnich zavazka v poloZce ,,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci” ve vykazu zisku a ztraty.
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G. Prepocet cizi mény

Majetek a zdvazky vyjadiené v cizi méné se prepocitavaji aktualnim dennim kurzem Ceské narodni banky, tzn.
Kurzem toho dne, ke kterému se pfepocet provadi.

Kurzové rozdily vzniklé pfeceriovanim cizoménovych aktiv a pasiv se Uctuji na ucty nakladli a vynost s vyjimkou
kurzovych rozdilli z prepoctu kapitélovych nastrojd, u kterych byla zvolena metoda FVOCI.

Kurzové rozdily z téchto kapitalovych nastrojl jsou Uc¢tovany na Ucty vlastniho kapitalu a pti realizaci aktiva nejsou
recyklovdny na Géty ndkladd a vynosd, jsou pouze preuctovany v ramci Ucth vlastniho kapitdlu na ucet
nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty predchozich obdobi.

Kurzové rozdily vsech dluhovych nastrojd jsou Uctovany pres ucty nakladd a vynosa.
H. Splatna a odloZena dan
= Splatna dan

Dariovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodarfeni béZzného Ucetniho obdobi pripoctenim
danové neuznatelnych nakladd a odectenim vynos(, které nepodléhaji dani z pfijm(, ktery je dale upraven o
slevy na dani a pripadné zapocty.

= Odlozena dan

OdloZend dan vychazi z veskerych docasnych rozdil mezi Géetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkd s pouZitim
ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené darfiové pohledavce se Uctuje pouze v pfipadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.

I Spfiznéné strany
Podfond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zverejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s Ucetni jednotkou pfi splnéni nasledujicich podminek:

e strana ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spole¢nym ovladanim s ucetni
jednotkou (jde o materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky), ma podil v icetni jednotce,
ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo, spolu ovlada takovouto ucetni jednotku;

e strana je pridruzenym podnikem ucetni jednotky;

e strana je spolecnym podnikem, ve kterém je tUcetni jednotka spoluvlastnikem;

e strana je ¢lenem klicového managementu ucetni jednotky nebo jejiho materského podniku;
e strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod prvni nebo ¢tvrtou odrazku;

e strana je uUcetni jednotkou, ktera je ovladana, spolu ovladana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo
neprimo jakykoliv jednotlivec patfici pod ¢tvrtou nebo patou odrazku nebo podstatné hlasovaci pravo v
dané strané ma pfimo nebo neprimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spriznénymi stranami je prevod zdroju, sluzeb nebo zavazkd mezi spfiznénymi stranami bez
ohledu na to, zda je Gctovdna cena.

J. Vydané investi¢ni akcie Podfondu

Vydané investi¢ni akcie Podfondu predstavuji tzv. ,nastroje s prodejni opci. Nastroje s prodejni opci spliuji
definici finan¢niho zavazku dle 1AS 32, ale nesplnuji podminky uvedené v IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto nastroje
jsou klasifikovany jako finanéni zavazek a jsou vykazovéany v poloice ,Cistd hodnota aktiv naleZejici drzitelim
investi¢nich akcii”.

Polozka rozvahy ,Cistd hodnota aktiv naleZejici drziteldm investi¢nich akcii“ se odchyluje od nazv(i polozek
rozvahy definovanych dle pfilohy €. 1 ve vyhlasce ¢. 501/2002 z divodu zachovani vérného a poctivého obrazu v
souladu §7 zadkona €. 563/1991, o Uletnictvi.

K. Vynosy z dividend
Prijaté dividendy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v okamziku, kdy vznikne pravo na pfijeti dividendy.

Prijaté dividendy jsou vykazany v poloZce ,Vynosy z akcii a podila“.
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L. Naklady na poplatky a provize, spravni naklady

Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papirl ve FVOCI, jsou
Uctovéany pfimo do nakladd.

Naklady na obhospodarovani, administraci a depozitare vykazoval Podfond do 31. 12. 2023 v poloZce Spravni
naklady. V rdmci zlepsSeni prezentace jsou tyto naklady od 1. 1. 2024 vykazovany v poloZce Naklady na poplatky
a provize. Z dGvodu srovnatelnosti obdobi jsou uvedené naklady vykazany za minulé obdobi také v polozce
Naklady na poplatky a provize. Tuto zménu nepovazuje Podfond za zménu metody.

M. Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty
aktiv a pasivi podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni Ucetni zavérky a nakladd a vynosG v prislusném tGéetnim
obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni Géetni zavérky a mohou se od
skutecnych vysledka lisit.

3. Dopad zmén ucetnich metod a oprav zasadnich chyb

A. Opravy chyb minulych tGéetnich obdobi

Opravy nakladd nebo vynost minulych Ucetnich obdobi se Gctuji na uctech nakladd nebo vynosid béziného
obdobi, pokud se nejednd o opravy zasadnich chyb tykajicich se predchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb Gctovéni vynosl a nakladd minulych obdobi a zmény Gcetnich metod jsou zachyceny
prostiednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi” v rozvaze Podfondu.

Ve sledovaném ucetnim obdobi nebyly provedeny Zadné opravy zasadnich chyb.
B. Zmeéna ucetnich metod a postupl a jejich dopad

Ve sledovaném tcetnim obdobi nebyly provedeny Zadné zmény ucetnich metod.
4. Pohledavky za bankami a za druzstevnimi zadloznami

Clenéni dle druhu:

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
BéZné ucty u bank 885 574 3993
Kolateralovy ucet 23318 29 566
Celkem 908 892 33559

Podfond ma bézné ucty vedené v ménach CZK a EUR se zUstatkem k 31. 12. 2024 v celkové vysi 885 574 tis. KC.
Podfond ma dale kolateralovy Gcet v méné CZK, na ktery jsou v mésicni frekvenci pfipisovany aroky, urokova
sazba je pohybliva, zUstatek ke konci sledovaného obdobi je ve vysi 23 318 tis. K¢.

Klasifikace dle ocenovacich kategorii:

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Ocenované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 908 892 33559
Cista tgetni hodnota 908 892 33539

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Clenéni dle druhu:

tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Uvéry 513 406 296 192
Celkem 513 406 296 192
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Klasifikace dle ocenovacich kategorii:

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Ocerované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 513 406 296 192
Cista Gcetni hodnota 513 406 296 192

Nasledujici tabulka uvadi clenéni pohledavek za nebankovnimi subjekty na zakladé zbytkové splatnosti

k 31.12.2024:
tis. K¢ do 3 mésich 3 més. - 1 rok 1-5 let Nad 5 let Celkem
Uvéry 0 0 258 925 254 481 513 406
Celkem 0 0 258 925 254 481 513 406

Podrobny prehled pohledavek za nebankovnimi subjekty k 31.12.2024:

DluZnik 1€ datum poskytnuti urokova sazba v % zUstatek v tis. K&
Pardubice Investment s.r.o. 19176392 05.05.2023 EUR 1Y IRS+5 % 254 443
Pardubice Investment s.r.o. 19176392 19.03.2024 EUR 1Y IRS+5 % 38
Envelopa Office Center s.r.o. 02070332 15.05.2024 1Y PRIBOR+5,5 % 258 925
Celkem 513 406
5. Ucasti s rozhodujicim vlivem
Zakladni prehled Ucasti s rozhodujicim viivem:
Obchodni firma 1I€o podil Hodnota majetkové tcasti
tis. K 31.12.2024 31.12.2023
Pardubice Investment s.r.o. 19176392 100 % 1297 386 1100376
Envelopa Office Center s.r.o. 02070332 100 % 541017 -
Santovka Holding a.s. 08010820 100 % 2 832078 -
MAX Realitni Holding s.r.o. 22270272 100 % - -
Celkem 4670 481 1100 376
Obchodni firma zakladni kapital pfimy nebo predmét podnikani
nepfimy podil na
hlasovacich
pravech
tis. K¢ v %
Pardubice Investment s.r.o. 10 100 % Sprdva vlastniho majetku
Envelopa Office Center s.r.o. 200 100 % Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych

prostor;

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona,
s obory cinnosti:

Zprostredkovani obchodu a sluzeb

Nakup, prodej, sprava a Udrzba nemovitosti
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Santovka Holding a.s. 2 000 100% Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor;

Sprava vlastniho majetku

MAX Realitni Holding s.r.o. 20 100% Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor;

Spréva vlastniho majetku (nové zalozena
spol., pldnované budouci akvizice)

Pfehled pofizovacich cen a precenéni:

tis. K¢ Pofizovaci cena Precenéni Hodnota ke Dni

ocenéni
Pardubice Investment s.r.o. 816 513 480 873 1297 386
Envelopa Office Center s.r.o. 562 207 -21190 541017
Santovka Holding a.s. 2 525 464 306 614 2832078
MAX Realitni Holding s.r.o. 40 -40 -
Celkem 3904 224 766 257 4670 481

Véechny majetkové uéasti maji sidlo v Ceské republice.

Klasifikace dle ocenovacich kategorii:

tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Ocenované redlnou hodnotou - klasifikace FVOCI 4670 481 1100376
Cista Gcetni hodnota 4670 481 1100376

6. Ostatni aktiva

Clenéni dle druhu:

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Ostatni pohledavky 2782 160
Celkem 2782 160

Ostatni pohledavky k 31. 12. 2024 jsou tvoreny kladnou redlnou hodnotou ménového swapu, ktery Podfond
uzavrel s J&T Bankou (31. 12. 2023: pohledavka z titulu nezafazené majetkové Ucasti ve vysi 160 tis. Kc).

Klasifikace dle ocenovacich kategorii:

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Ocenované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 2782 160
Cista G&etni hodnota 2782 160

7. Zavazky vici nebankovnim subjektim

Clenéni dle druhu:

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Ovéry 43583 -
Celkem 43 583 -
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Klasifikace dle ocenovacich kategorii:

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Ocerované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 43583 -
Cista Gcetni hodnota 43583 -

Nasledujici tabulka uvadi ¢élenéni zavazk( vacéi nebankovnim subjektim na zakladé zbytkové splatnosti

k 31.12.2024:
tis. K¢ do 3 mésich 3 més. - 1 rok 1-5 let Nad 5 let Celkem
Uvéry 43583 0 0 0 43583
Celkem 43583 0 0 0 43583

Podrobny prehled zavazkl vici nebankovnim subjektdm k 31.12.2024:

DluZnik 1€ datum poskytnuti urokova sazba v % zUstatek v tis. K&
CREDITAS OPPORTUNITY SICAV a.s. 19155441 01.03.2024 10,75 % 43 583
Celkem 43583

8. Ostatni pasiva

Clenéni dle druhu:

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Zévazky z obchodnich vztah( 13 1409
Ostatni zavazky 2 300 2 060
Dohadné ucty 15 690 4385
Celkem 18 003 7 854

Dohadné ucty pasivni jsou tvoreny zejména dohady na variabilni slozku Uplaty za obhospodarovani a Uplaty pro
odborného poradce, naklady za provedeny audit a zpracovani znaleckych posudk.

Ostatni zavazky k 31. 12. 2024 jsou tvoreny zdvazky vici akcionarim z pfislibu emise investi¢nich akcii ve vysi
2 300 tis. K¢ (31. 12. 2023: zdporna redlna hodnota ménového swapu ve vysi 2 060 tis. Kc).

Klasifikace dle ocenovacich kategorii:

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Ocenované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 2313 3469
Cista Gcetni hodnota 2313 3469

es 7

9. Cista hodnota aktiv naleZejici drzitelGm investi¢nich akcii

Investi¢ni akcie jsou klasifikované jako finanéni zavazek, ktery nesplriuje vyjimky dle IAS 32.16A-B a je vykazovan

v

v polozce ,Cista hodnota aktiv pfipadajicich drZiteldm investi¢nich akcii“ jako finanéni zavazek.

Hodnota vykazovana v polozce ,Cista hodnota aktiv nalezejicich driteldm investi¢nich akcii“, jako zavazek v
souladu s IAS 32 se sklada z:

nazev tridy pocet ks pocet ks
k datu 31.12.2024 31.12.2023
investi¢ni akcie tfidy PIA CZK 3615 863 573 813351172
investi¢ni akcie tfidy HIA CZK 879 471 658 349 032 294
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Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro ucely vydavani investi¢nich akcii Podfondu a pro
Ucely zpétného odkupu investi¢nich akcii Podfondu je vy3e Cistych aktiv Podfondu. V Cistych aktivech Podfondu
se zohledni realizované emise investi¢nich akcii (obdoba kapitalovych fond(l), zmény v prfecenéni majetku na
realnou hodnotu dle klasifikace FVOCI (obdoba oceriovacich rozdil() a ¢asové rozliseni ndkladd a vynost (obdoba
zisku a ztraty za ucetni obdobi). Celkova Cistd hodnota aktiv naleZejici drzitelim investi¢nich akcii je dale
alokovana na jednotlivé tridy akcii. Cena investi¢nich akcie je vypocitdana samostatné pro kazdou tridu
investicnich akcii jako podil vyse Cistych aktiv Podfondu (NAV) a poctu vydanych investic¢nich akcii k danému dni.
Investi¢nich akcie jsou prodavany akcionarlim na zakladé mésicné stanovované hodnoty investi¢ni akcie.

Hodnota investi¢nich akcii:

nazev tridy hodnota hodnota
k datu 31.12.2024 31.12.2023
investi¢ni akcie tridy PIA CZK 1,1446 1,0549
investi¢ni akcie tfidy HIA CZK 2,1549 1,6170
Vyvoj vydanych investi¢nich akci Podfondu v ks:

v ks trida PIA CZK trida HIA CZK

(dFive IAA) (dfive 1AZ)
Zistatek k 24. 3. 2023 o -
Emise investi¢nich akcif 813351172 349 032 294
Odkup investi¢nich akcif - -
Zustatek k 31.12.2023 813 351172 349 032 294
Zustatek k 1. 1. 2024 813 351172 349 032 294
Emise investi¢nich akcif 2803 506 536 530 439 364
Odkup investicnich akcif -994 135 -
Zustatek k 31.12.2024 3615863 573 879 471 658

10. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi a zisk nebo ztrata za
ucetni obdobi

tis. Ké Zisk/Ztrata Nerozdéleny
zisk/Neuhrazena
ztrata z

predchozich let

Zustatek k 1. 1. 2024 -24 493 -
Zména Ucetnich metod s vlivem na HV minulych let -
Opravy zasadnich chyb minulych let - -
Zisk/Ztrata 2024 -4 720 -
Névrh rozdéleni zisku roku minulého obdobi:

Prevod do fondd - -
Podily na zisku - -
Pfevod do nerozdéleného zisku/neuhrazené ztraty 24 493 -24 493

Zustatek k 31.12.2024 -4720 -24 493
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Na ucet Cista hodnota aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii (obdoba nerozdéleného zisku/ztraty
predchozich obdobi) byl na zadkladé rozhodnuti valné hromady Fondu preuctovana ztrata minulého obdobi ve
vysi 24 493 tis. KC.

Podfond za sledované ucetni obdobi dosahl ztraty ve vysi 4 720 tis. KE. Ztrata bude v nasledujicim obdobi
pravdépodobné prevedena do polozky Cista hodnota aktiv p¥ipadajicich drZitelim investi¢nich akcii (obdoba
nerozdéleného zisku nebo ztraty predchozich obdobi).

11. Pohledavky a zavazky z pevnych terminovych operaci

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023

Pohledévky a zavazky z pevnych terminovych operaci

Ménovy swap

- uzavreno s J&T Banka, a.s. J&T Banka, a.s.
- uzavieno dne 29.11.2024 13.10.2023
- splatnost 31.01.2025 12.01.2024
- redlna hodnota pohledéavky 1162 466 1136384
- redlna hodnota zavazku 1158 510 1137 350
Celkem pohledavky 1162 466 1136384
Celkem zdvazky 1158510 1137350

12. Hodnoty pfedané k obhospodarovani

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Hodnoty predané k obhospodarovani 6095 561 1430 287
Celkem 6 095 561 1430287

Podfond predal cely sv(ij majetek k obhospodarovani spolecnosti AMISTA IS.

13.  Cisté urokové vynosy a naklady

tis. K¢ 1.1.2024 az 24.3.2023 az
31.12.2024 31.12.2023

Vynosy z uroku

Uroky z vkladti 2929 318

Naklady na uroky

Uroky z vkladti - -22

Cisty arokovy vynos 2929 296

14. Naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 1.1.2024 az 24.3.2023 az

31.12.2024 31.12.2023
Naklady na obhospodarovani -50 077 -13 839
Naklady na administraci -2 927 -1617
Naklady na depozitare -545 -363

31



Bankovni poplatky -16 -13

Celkem -53 565 -15 832

15. Zisk nebo ztrata z financnich operaci

tis. K¢ 1.1.2024 az 24.3.2023 az

31.12.2024 31.12.2023
Zisk (ztrata) z precenéni majetku 47 052 -8 652
Kurzové rozdily -287 208
Celkem 46 765 -8 444

Ztrata z precenéni majetku predstavuje ocerovaci rozdily k drzenym aktiviim oceriovanym FVTPL (forward, swap,
poskytnuté uveéry). Kurzové rozdily zahrnuji realizované kurzové rozdily z plateb zavazk( a pohledavek.

16. Ostatni provozni vynosy

tis. K¢ 1.1.2024 az 24.3.2023 az

31.12.2024 31.12.2023
Ostatni provozni vynosy (vystupni poplatek pri odkupu akci) 38 -
Celkem 38 0

Pro Podfond je vystupni poplatek vynosem, a to dle statutu Podfondu.

17. Spravni naklady

tis. K¢ 1.1.2024 az 24.3.2023 az

31.12.2024 31.12.2023
Naklady na audit -461 -315
Pravni poradenstvi -14 -10
Znalecké posudky -207 -115
Ostatni spravni naklady -35 -73
Celkem =7/l7/ =513

Podfond nemél v U¢etnim obdobi 74dné zaméstnance. Portfolio manaZer byl zaméstnancem spole¢nosti AMISTA
IS.

V ostatni spravnich nakladech jsou zahrnuty ndklady na danové poradenstvi, odborné analyzy, prekladatelské
sluzby a dalsi naklady.

18. Dan z pfijmu a odloZeny dafovy zavazek/pohledavka

A. Splatna dan z pfijma

tis. K¢ 1.1.2024 az 24.3.2023 az

31.12.2024 31.12.2023
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi pred zdanénim -4 550 -24 493
Vynosy nepodléhajici zdanéni -146 329 -21794
Dariové neodcitatelné naklady 153 875 21794
Pouzité slevy na dani a zapocty - -
Ostatni Upravy zdkladu dané pro darnové Gcely - -
Zaklad dané 2996 -24 493
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Odecet dariové ztraty - -

Dalsi polozky - -
Zaklad dané po odecteni dariové ztraty 2 996 -24 493
Dan vypoctena pti poufziti platné sazby za bézné obdobi 150 -
Naklady na DPPO minulych obdobi -20 -
Celkem dan z pfijmu 170 -

B. OdloZeny dariovy zavazek/pohledavka

OdloZend dan z pfijma vychazi z veskerych docasnych rozdil mezi icetni a dariovou hodnotou aktiv a pasiv,
pfipadné dalSich docasnych rozdil( (danova ztrata), s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro obdobi, ve
kterém budou odloZeny danovy zavazek nebo pohleddvka uplatnény.

OdloZeny danovy dluh je kalkulovan jako ocenovaci rozdil z kladného precenéni majetkovych ucasti vynasobeny
aktualni sazbou dané z prijm{, a to pfi zohlednéni naroku na osvobozeni od dané z prijmU pfi pfipadném prodeji.
Narok na osvobozeni pfipadného prodeje majetkové Ucasti od dané z pfijmd je posuzovan podle toho, zda
konkrétni majetkova ucast k Datu ocenéni spliiuje vSechny podminky pro osvobozeni. Odlozend dariova
pohledavka ze zdporného precenéni majetkovych tcasti neni z divodu opatrnosti kalkulovéna.

Z danové ztraty lze teoreticky uvazovat o odloZzené dariové pohledavce. Podfond vSak zohlediiuje, zda je rediné,
aby pripadnou vykazanou danovou ztratu mohl v zdkonné |h(té uplatnit. Z dGvodu opatrnosti o odlozené darové
pohledavce neuctuje.

Podfondu k 31. 12. 2024 nevznikla odloZzena danova pohledavka ani zavazek.

19. Vynosy/naklady dle geografické oblasti

Viechny néklady a vynosy pochazeji z Ceské republiky.

20. Transakce se spriznénymi osobami

Ve sledovaném obdobi byly realizovany transakce mezi spfiznénymi osobami. Mezi spfiznénymi osobami byly
uzavreny nasledujici smlouvy:

Envelopa Office Center s.r.o., I€ 02070332, Smlouva o Gvéru ze dne 15.5.2024 (Podfond v pozici Gvérujiciho)

Envelopa Office Center s.r.o., IC 02070332, Smlouva o poskytnuti dobrovolného penéZitého pfiplatku mimo
zakladni kapital spole¢nosti ze dne 30.9.2024 (Podfond v pozici Spolecnika)

Envelopa Office Center s.r.o., IC 02070332, Dohoda o vzajemném zapocteni zavazk( a pohleddvek ze dne
30.9.2024

Podfond evidoval ve sledovaném obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami:

Spfiznéna osoba 31.12.2024 2024
v tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Envelopa Office Center s.r.o. 258 925 - 26 410 -
Pardubice Investment s.r.o. 254 481 - 25789 -
Celkem 513 406 - 52199 -

33



21. Klasifikace finanénich aktiv a finanénich zavazka

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi financnich
nastroju.

31.12.2024 Bod Povinné ve Urcené ve Urcené ve Celkem
FVTPL FVTPL FVOCI

v tis. K¢

Pohledéavky za bankami a 4 908 892 - - 908 892

druzstevnimi zaloznami

Pohledéavky za nebankovnimi 5 513 406 - - 513 406

subjekty

Ugasti s rozhodujicim vlivem 6 - - 4670 481 4670481

Ostatni aktiva 7 2782 - - 2782

Financni aktiva celkem 1425 080 - 4 670 481 6 095 561

31.12.2024 Bod Povinné ve Urcené ve Urcené ve Celkem
FVTPL FVTPL FVOCI

v tis. K¢

Zéavazky vici nebankovnim 8 - 43 583 - 43583

subjektiim

Ostatni pasiva 9 - 2313 - 2313

Financni zavazky celkem - 45 896 - 45 896

22. Financ¢ni nastroje, vyhodnoceni rizik

Podfond je vystaven rizikovym faktorlim, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Podfondu.
Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele Podfondu je strategie Fizeni téchto rizik
vykondvana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezdvisle na Ffizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. V ramci strategie fizeni rizik jsou
sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou sledovdna a vhodné osetfena rizika nejméné v
oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

23. Trizniriziko

Pro posouzeni soucasné a budouci finan¢ni situace maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni rizika. Trzni
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht majetku Podfondu.
Tento vyvoj zavisi na zménach makroekonomické situace a je do zna¢né miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto
rizika se déle zvySuje tim, Ze Podfond je fondem kvalifikovanych investorli zamérenym v souladu se svym
investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu Podfondu, na specifickou oblast investic, a tedy dochazi i k zvyseni rizika
koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni modely moderniho fizeni trzniho rizika portfolia sméfujici k
maximalizaci vynosu pti minimalizaci rizika. Tyto modely pfedpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci
portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu Podfondu, s ohledem na uvedené zaméreni na uzkou investi¢ni oblast,
nutné mensi. | kdyZ ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopadim expozice Podfondu vici trznimu
riziku do jeho financni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zd(raznit, Ze historickd vykonnost neni zarukou
a dostate¢nym méritkem vykonnosti budouci.

24. Riziko nedostatecné likvidity
Vedle triniho rizika je Podfond vystaven také riziku nedostate¢né likvidity, které spociva v tom, Ze Podfond

nebude schopen dostat svym zavazklm v okamZik, kdy se stanou splatnymi. Podfondu mohou vznikat zavazky z
jeho provozni ¢innosti (napt. zdvazky vici depozitafi, auditordm, znalcim), investi¢ni ¢innosti (napf. thrada kupni
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ceny za nabyvané aktivum), pripadné také ve vztahu k investoriim Podfondu z titulu Zadosti o odkup cennych
papir(i, pokud to statut ¢i povaha Podfondu umoznuje.

PFi fizeni rizika nedostatecné likvidity vychazi Podfond z nastaveného limitu pro minimalni vysi likvidniho majetku
vyplyvajiciho ze statutu Podfondu, kterym je definovana minimalni vy3e likvidniho majetku drzena po celou dobu
fungovani Podfondu. Soucasné sleduje Podfond vzdjemnou vyvazenost objemu likvidnich aktiv ve vztahu k
velikostem a ¢asovym strukturam zavazk( a pohledavek tak, aby Podfond byl v kterykoli okamzik schopen plnit
vSechny svoje aktualni a predvidatelné zavazky. V praxi tak Podfond pred uzavienim kazdého smluvniho vztahu,
ze kterého by mohl vyplyvat zavazek, a nasledné pak po celou dobu, nez dojde ke splaceni, provéruje svoji
schopnost tento zavazek uhradit dle vySe uvedeného postupu, aby nedoslo k ohroZeni ¢innosti Podfondu v
disledku nedostatecné likvidity a k poskozeni zajmud zainteresovanych stran. Podfond zdroven provadi v
pravidelnych intervalech zatéZové testovani likvidity za ucelem identifikace rizik, kterd by mohla negativné
pUsobit na schopnost Podfondu dostat svym splatnym zavazkdm.

Zbytkova doba splatnosti

31.12.2024 Do3 mésici Od3més.dol Od1rokudo Nad 5 let Bez Celkem
roku 5 let specifikace

v tis. K¢

Pohleddvky za bankami a 885574 23318 - - - 908 892

druzstevnimi zaloznami

Pohledavky za nebankovnimi - - 258 925 254 481 - 513 406

subjekty

Ucasti s rozhodujicim vlivem - - - - 4670 481 4670481

Ostatni aktiva 2782 - - - 2782

Celkem aktiva 888 356 23318 258 925 254 481 4670 481 6 095 561

Zéavazky vici nebankovnim 43583 - - - - 43583

subjektiim

Ostatni pasiva 13 2 300 - - - 2313

Dohadné ucty pasivni - - - - 15 690 15 690

(nefinanéni nastroj)

Cista hodnota aktiv pfipadajici - - - - 6033975 6033 975

drzitelim IA

Celkem zavazky 43 596 2 300 - - 6 049 665 6 095 561

Gap 844 760 21018 258 925 254 481 -1379 184 -

Kumulativni gap 844 760 865 778 1124703 1379184 - -
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31.12.2023 Do3 mésici Od3més.dol Od1rokudo Nad 5 let Bez Celkem

roku 5 let specifikace
v tis. K¢
Pohledéavky za bankami a 3993 29 566 - - - 33 559
druZstevnimi zaloznami
Pohledéavky za nebankovnimi - - - 296 192 - 296 192
subjekty
Ugasti s rozhodujicim vlivem - - - - 1100376 1100376
Ostatni aktiva - 160 - - - 160
Celkem aktiva 3993 29 726 - 296 192 1100 376 1430287
Ostatni pasiva 1409 - - - 2 060 3469
Dohadné ucty pasivni - - - - 4385 4385
(nefinanéni nastroj)
Cistd hodnota aktiv pripadajici - - - - 1422433 1422433
drziteldm IA
Celkem zavazky 1409 - - - 1428 878 1430 287
Gap 2584 29 726 - 296 192 -328 502 -
Kumulativni gap 2584 32310 32310 328 502 - -

25. Urokové riziko

S ohledem na mozZznost Podfondu nabyvat do svého majetku Urocend aktiva a zaroven mit Urocené zdvazky
(typicky se jedna o poskytnuté Gvéry na strané aktiv Ci prijaté Gvéry na strané pasiv), je Podfond v ramci své
¢innosti vystaven Urokovému riziku, resp. nesouladu mezi Uro¢enymi aktivy a Uro¢enymi pasivy a dale pak riziku
spojenému s pohybem urokovych sazeb.

PFi fizeni urokového rizika se snazi Podfond udrzovat pozitivni urokovy gap, tedy stav, kdy hodnota drokové
citlivych aktiv pfesahuje hodnotu stejné urokové citlivych pasiv. Pfi nabyti Urokového aktiva do majetku
Podfondu je porovnavan urokovy vynos a citlivost na zménu urokovych sazeb s aktualnimi urokovymi aktivy a
pasivy pfi zohlednéni ofekdvaného budouciho vyvoje. V pfipadé potfeby je Urokové riziko zajistovano napft.
urokovym swapem C¢i jinym nastrojem v zavislosti na konkrétni situaci pti zohlednéni naklad( na zajisténi.
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Urokova citlivost majetku a dluhi Podfondu

31.12.2024 Do 3 mésich Od3 més.do  Od 1 roku do Nad 5 let Nastroje Celkem
1 roku 5 let necitlivé na
urokové riziko
v tis. K¢
Pohledéavky za bankami a - 23318 - - 885 574 908 892
druZstevnimi zaloznami
Pohledéavky za nebankovnimi - - 258 925 254 481 - 513 406
subjekty
Ugasti s rozhodujicim vlivem - - - - 4 670 481 4670 481
Ostatni aktiva 2782 - - - - 2782
Celkem aktiva 2782 23318 258 925 254 481 5556 055 6 095 561
Zéavazky vici nebankovnim 43 583 - - - - 43583
subjektiim
Ostatni pasiva - - - - 2313 2313
Dohadné ucty pasivni - - - - 15 690 15 690
(nefinanéni nastroj)
Cista hodnota aktiv - - - - 6033 975 6033975
pripadajici drziteldm IA
Celkem zavazky 43583 - - - 6051978 6095 561
Cista trokovd pozice -40 801 23318 258 925 254 481 -495 923 -
Dopad zmény trokové pozice
pfi zméné Urokové sazby o
100 bazickych bodd -408 233 2589 2545 . 4959
31.12.2023 Do3 mésicdi Od3més.dol Od1rokudo Nad 5 let Nastroje Celkem
roku 5 let necitlivé na
urokové riziko
v tis. K¢
Pohledavky za bankami a - 29 566 - - 3993 33559
druzstevnimi zaloznami
Pohledéavky za nebankovnimi - - - 296 192 - 296 192
subjekty
Uéasti s rozhodujicim vlivem - - - - 1100376 1100376
Ostatni aktiva - - - - 160 160
Celkem aktiva - 29 566 - 296 192 1104 529 1430287
Ostatni pasiva - - - - 3469 3469
Dohadné ucty pasivni - - - - 4385 4385
(nefinanéni nastroj)
Cistd hodnota aktiv pripadajici - - - - 1422433 1422433
drziteldm IA
Celkem zavazky - - - - 1430 287 1430 287
Cista Grokova pozice 29 566 - 296 192 -325 758
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Dopad zmény trokové pozice
pfi zméné urokové sazby o

100 bazickych bodii - 296 = 2962 - 3258

26. Meénové riziko

Aktiva Podfondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovéna v rdznych méndch, Podfond tak mdze byt
vystaven béhem své ¢innosti ménovému riziku prostrednictvim kurzovych rozdil(. Pokud je to mozné, snazi se
Podfond ménové riziko eliminovat vyvaZzenosti aktiv a pasiv denominovanych ve stejnych ménach tak, aby
pfipadna zména hodnoty aktiv v disledku pohybu ménového kurzu byla kompenzovéna zménou hodnoty pasiv.
Pokud Podfond neni schopen dosahnout vyvazenosti, vyuziva s ohledem ocekdvany budouci vyvoj a aktualni trzni
podminky nastroje pro zajisténi ménového rizika — ménové forwardy, swapy Ci jiné nastroje dle potreby. Cilem
téchto operaci je omezit negativni vliv kurzovych rozdild na majetek/zdvazky Podfondu. Ménové riziko vznika
nejcastéji v ramci investicni ¢innosti Podfondu a po praktické strance je fizeno hned pfi jeho vzniku, kdy je
zjistovan dopad transakce na devizovou pozici Podfondu a zaroven uréen zplsob, jakym bude fizeno, a to pfi
zohlednéni aktualni a o¢ekavané budouci devizové pozice Podfondu, predpoklddaném vyvoji ménového kurzu a
nakladd na zajisténi tohoto rizika.

Devizova pozice Podfondu

31.12.2024 CZK EUR Celkem
v tis. K&

Pohleddavky za bankami a druz. zaloZznami 835124 73768 908 892
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 258 925 254 481 513 406
Ucasti s rozhodujicim vlivem 3807 478 863 003 4 670 481
Ostatni aktiva 2782 - 2782
Celkem aktiva 4904 309 1191 252 6 095 561
Zéavazky vici nebankovnim subjektdm 43583 - 43 583
Ostatni pasiva 18 003 - 18 003
Cista hodnota aktiv pfipadajici drziteliim investi¢nich akcif 6033975 - 6 033 975
Celkem zdvazky 6 095 561 - 6 095 561
Cistd devizova pozice -1191 252 1191252 -
Dopad zmény devizové pozice pfi zméneé kurzu o 1 % - 11913 11913
31.12.2023 CZK EUR Celkem
v tis. K¢

Pohledéavky za bankami a druz. zdloznami 29992 3567 33559
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty - 296 192 296 192
Ucasti s rozhodujicim vlivem 253 136 847 240 1100376
Ostatni aktiva 160 - 160
Celkem aktiva 283288 1146 999 1430287
Ostatni pasiva 7 854 - 7 854
Cista hodnota aktiv pfipadajici drziteliim investi¢nich akcii 1422433 - 1422433
Celkem zavazky 1430 287 - 1430287
Cista devizova pozice -1 146 999 1146 999 -
Dopad zmény devizové pozice pfi zméné kurzu o 1 % - 11 470 11470
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27. Riziko protistrany

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s financnimi instrumenty a
standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich ptipadech. Riziko je Fizeno
pfi kazdé transakci realizované Podfondem, kdy jsou provéfovdny mozné negativni dopady na Podfond
vyplyvajici z vyporadani jeho transakci.

Maximalni expozice podle sektort

31.12.2024 Financni instituce Nefinancni Domacnosti  Zpusob zajisténi
organizace

v tis. K¢

Aktiva

Pohleddvky za bankami a druz. zaloZznami 908 892 - - neni

Pohledéavky za nebankovnimi subjekty - 513 406 - neni

Uéasti s podstatnym vlivem - 4670481 - nenf

Ostatni aktiva 2782 - - neni

31.12.2023 Financni Nefinancni Domaécnosti  Zpusob zajisténi
instituce organizace

v tis. K¢

Aktiva

Pohleddvky za bankami a druz. zaloZznami 33559 - - neni

Pohledéavky za nebankovnimi subjekty - 296 192 - neni

Uéasti s podstatnym vlivem - 1100376 - nenf

Ostatni aktiva - 160 - neni

28. Politické riziko

Od konce Unora 2022 dochazelo v souvislosti s invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu k postupnému zhorSovani
mezindrodni politické situace. DUsledkem konfliktu byl pfedevsim narQst cen paliv a energii, vyvolany
omezovanim dodavek z Ruské Federace do EU, coz mélo dopad na celkovou uUroven inflace. Podfond nevlastni
zadna aktiva, ktera by byla pfimo ovlivnéna vale¢nym konfliktem.

29. Realna hodnota

a) Ocenovaci metody

Uéetni jednotka stanovuje realnou hodnotu instrumentu za poufziti kotované ceny na aktivnim trhu pro dany
instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i zavazky uskutecnuji
dostatecné Casto a v dostatecném objemu, aby byl zajiStén pravidelny pfisun cenovych informaci.

Pokud kotovand cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucetni jednotka pouZiva ocenovaci techniky, které
maximalizuji vyuZiti relevantnich pozorovatelnych vstupl a minimalizuji vyuZiti nepozorovatelnych vstup(.
Vybrana ocenovaci technika zahrnuje vsechny z faktord, které by ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané
transakce.

Cil oceniovaci metody je stanovit redlnou hodnotu, ktera odrazi cenu, kterd by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo
zaplacena za prevzeti zavazku v rdmci radné transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni.
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Ocenovaci metody zahrnuiji:
e modely na bazi ¢isté soucasné hodnoty diskontovanych penéznich tok,

e substanéni metody ocenéni podnikd (samostatné ocenéni majetkovych slozek a zavazk)

e porovnanis podobnymi aktivy, pro které existuji pozorovatelné ceny (metoda trzniho srovnani)
e diskontovéni budoucich penéZnich tok( na sou¢asnou hodnotu
Predpoklady a vstupy pouzité v ocenovacich metodach zahrnuiji:

e dosazitelné trzni ndjemné nemovitosti
e  kapitalizacni miry
e  bezrizikové urokové miry
e  rizikové prirdzky

b) Hierarchie redlné hodnoty

Uéetni jednotka stanovuje redlné hodnoty za poufiti nasledujici hierarchie redlné hodnoty, které odrazi
vyznamnost vstupl pouzitych k ocenéni.

e Uroven 1: Vstupy na trovni 1 jsou (neupravené) kétované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva
¢i zavazky, k nimz ma ucetni jednotka pristup ke dni ocenéni.

e Uroven 2: Vstupy na trovni 2 jsou vstupy jiné nez kdtované ceny zahrnuté do trovné 1, které jsou pfimo
(tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek. Tato
uroven zahrnuje nastroje ocenované za pouziti:

o kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

o kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za méné
nez aktivni;

o nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamné vstupy jsou primo nebo neprimo
pozorovatelné z trznich udaju.

e Urover 3: Vstupy na Urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato Urover zahrnuje viechny
nastroje, pro které ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné
vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato Uroven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény
na zakladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné Upravy nebo
predpoklady jsou vyZzadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

Uéetni jednotka povazuje transfery mezi jednotlivymi Grovnémi hierarchie redlné hodnoty provedené v okamziku

udalosti nebo zmény okolnosti, které zapfricinily prevod.
c) Procesy a kontroly
Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni redlnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji nasleduijici:
e  ovéreni pozorovatelnych vstupl a cen;
e znovuprovedeni vypoctd na zdkladé modeld;
e kontrola a schvéleni procesli pro nové oceriovaci modely a jejich zmény;
e analyza a investigace vyznamnych rozdil(i v ocenéni;

e kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupi, ocenovacich Uprav a vyznamnych zmén
v realné hodnoté v ramci Urovné 3 v porovnani s predchozim ocenénim.

Pokud informace od tfeti strany (napr. od kotace od broker) je vyuZita k ocenéni redlné hodnoty, pak ucetni
jednotka zvaZzuje a dokumentuje dlikazy, které obdrzZela od tretich stran na podporu zavéru, Ze ocenéni spliuje
pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasledujici:

e pochopeni, jak redlnd hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skutecnou trzni transakci a
zda redlnd hodnota predstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky ndstroj;
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e pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouzity k ocenéni redlnou hodnotou, jak tyto ceny byly upraveny,
aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuje;

e pokud existuje nékolik kotaci pro stejny financ¢ni nastroj, pak jak redlna hodnota byla uréena za poufziti
téchto kotaci.

d) Financni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nésledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Urovné redlnych hodnot finanénich aktiv a finanénich zavazkd, které
jsou vykazany v redlné hodnoté v rozvaze:

31.12.2024 uroven 1 uroven 2 uroven 3

v tis. K¢

Financ¢ni aktiva:

Pohledéavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami - 908 892 -
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty - - 513 406
Ucasti s rozhodujicim vlivem - - 4670 481
Ostatni aktiva - 2782 -

Financni zavazky:

Zéavazky vici nebankovnim subjektdm - - 43583
Ostatni pasiva - 2313 -
31.12.2023 uroven 1 urover 2 urover 3
v tis. K¢

Financ¢ni aktiva:

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zdloznami - 33559 =
Pohledéavky za nebankovnimi subjekty - - 296 192
Uéasti s rozhodujicim vlivem - - 1100376
Ostatni aktiva - 160 -

Financni zédvazky:
Zavazky vici nebankovnim subjektim - - -
Ostatni pasiva - 3469 -
e Pfevody mezi Urovnémi
V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zddnym presunim mezi Grovnémi.
e) Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veliciny
Ucetni jednotka vyuzivé k uréeni redlné hodnoty nasledujici ocetiovaci techniky a vstupni veli¢iny:

Pohledavky za bankami

v

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek bliZi jejich redlné hodnoté. Tato finanéni
aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zarazena do trovné 2. V priibéhu béZného ucetniho obdobi nedoslo ke
zméné pouZité ocerovaci technicky nebo vstupd.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Odhady redlné hodnoty poskytnutych Uvérd vychazeji z diskontovanych budoucich ocekdvanych penéznich tokd
s vyuzitim Urokové sazby jako diskontni sazby platné pro Uvéry spojené s podobnym Uvérovym rizikem, drokovym
rizikem a s podobnou splatnosti.
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PFi urovani odhadu penéznich tokl pouZitych k diskontovani se vychazi z predpokladl a prihlizi se k riznym
scénarim splaceni u konkrétniho poskytnutého tvéru nebo skupiny tvérd.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii redInych hodnot zafazena do Urovné 3.

Ucasti s rozhodujicim vlivem

Redlnd hodnota vlastnénych majetkovych UGcasti je vzhledem k charakteru vlastnénych spolecnosti uréena
aplikaci substan¢ni metody ocenéni, zaloZzené na samostatném ocenéni aktiv a zavazkd spolecnosti, v niz ma
ucetni jednotka majetkovou Ucast. Vyznamnym vstupem do substancniho ocenéni je ocenéni nepfimo vlastnéné
nemovitosti vynosovym zplsobem.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii redInych hodnot zafazena do Urovné 3.
Ostatni aktiva

Tato polozka obsahuje redlnou hodnotu ménového derivatu, ktery je ocenén na bdzi soucasné hodnoty
budoucich penéznich tokl z derivatu stanovené prostfednictvim vstupd na urovni 2.

Zavazky vici nebankovnim subjektlm

Odhady redlné hodnoty pfijatych uvérl vychazeji z diskontovanych budoucich o¢ekdvanych penéznich tokd s
vyuzitim urokové sazby jako diskontni sazby platné pro Uvéry spojené s podobnym Uvérovym rizikem, Urokovym
rizikem a s podobnou splatnosti.

Pfi uréovani odhadu penéznich tokl pouZitych k diskontovani se vychazi z predpokladd a pfihlizi se k rdznym
scénarim splaceni u konkrétniho poskytnutého Gvéru nebo skupiny tvérd.

Tato finan¢ni aktiva jsou v hierarchii redInych hodnot zafazena do Urovné 3.

Ostatni pasiva

V pripadé poloZek ostatnich pasiv se ucetni hodnota vzhledem ke kratké splatnosti danych zavazk( blizi jejich
redlné hodnoté. Tyto financni zavazky jsou v hierarchii realnych hodnot zafazeny do Urovné 2.

V pribéhu béZného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzitych ocenovacich technik nebo vstup(.
f) Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢inach pro troven 3

Tabulka nize ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v rdmci ocenéni finan¢nich
nastroju zarazenych v Grovni 3 v ramci hierarchie redlnych hodnot:

Druh investice/ Realna hodnota k Metoda ocenéni Vyznamné Rozsah pro Citlivost na zménu
zavazku 31.12. vstupni veli¢iny nepozorovatelnou  vyznamného
nepozorovatelné  vstupni veli¢inu nepozorovatelného
na trhu vstupu
Majetkova Gcast ve 2024:1 297 386 tis. KE  Substancéni Vstupy pro ocenéni Kapitalizacni mira: Odhadovana realna
spolecnosti ) .. metoda neprimo vlastnéné ) . . hodnota by se
Pardubice 2023:1 100 376 tis. K< ocenéni nemovitosti: 2024 6’_5 %-15% zvysila, kdyby se
Investment s.r.o. (initial yield 7,44
Kapitaliza¢ni mira %) Kapitalizacni mira
i snizila
Odhadované 2023:6,5%-15%
dosazitelné ndjemné (initial yield 7,42 ERV zvysilo
(ERV) %)
ERV:
2024:9 277 152
EUR/rok
2023: 8 797 884
EUR/rok
Majetkova Ucast ve 2024: 541 017 tis. K¢ Substancni Vstupy pro ocenéni Kapitalizacni mira: Odhadovana realna
spolecnosti ) metoda neptimo vlastnéné ) Y hodnota by se
Envelopa Office 2023: - ocenéni nemovitosti: 2024: 5,75 % zvysila, kdyby se
Center s.r.o. .
Kapitaliza¢ni mira 202 Kapitalizacni mira
ERV: snizila
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Majetkova Gcast ve
spolecnosti
Santovka

Holding a.s.

Poskytnuty avér
spolecnosti
Pardubice
Investment s.r.o.*

Poskytnuty avér
spolecnosti
Envelopa Office
Center s.r.o.*

Pfijaty Gvér od
spolecnosti
CREDITAS
OPPORTUNITY
SICAV a.s.

Odhadované
dosazitelné ndjemné
(ERV)

2024:2 832 078 tis. KE  Substanéni Vstupy pro ocenéni
) metoda neprimo vlastnéné
e ocenéni nemovitosti:

Kapitaliza¢ni mira

Odhadované
dosazitelné ndjemné
(ERV)

2024: 254 481 tis. K¢ Diskontovani Rizikova prirazka

L. budoucich k zékladni sazbé
2023:2J611 921115 IKC penéznich v diskontni sazbé
tokd na
soucasnou

hodnotu

2024: 258 925 tis. K¢ Diskontovani Rizikova prirazka

budoucich k zakladni sazbé
Zhzs penéinich v diskontni sazbé

tokd na

soucasnou

hodnotu

Diskontovani Diskontni mira
budoucich

penéznich

tokd na

soucasnou

hodnotu

2024: 43 583 tis. K¢
2023: -

2024: 71 891 tis.
Ké&/rok

2023: -

Kapitalizacni mira:

2024:5,90 %
2023: -

ERV:

2024: 387 465 tis.

Ké&/rok

2023: -

2024:5,0 % p. a.

2023:5,0 % p. a.

2024:5,5% p. a.

2023: -

2024:10,7 % p. a.

2023: -

Odhadovana redlna
hodnota by se
zvysila, kdyby se

Kapitalizacni mira
snizila

ERV zvysilo

Odhadovana realna
hodnota by se
snizila, kdyby se
Rizikova pfirazka
zvysila

Odhadovana realna
hodnota by se
snizila, kdyby se
Rizikova pfirazka
zvysila

Odhadovana realna
hodnota by se
snizila, kdyby se
diskontni mira
zvysila

* Pozn.: SniZeni redlné hodnoty poskytnutého tvéru by vedlo ke zvyseni redlné hodnoty prislusné majetkové ucasti
o stejnou hodnotu a zvyseni redlné hodnoty poskytnutého uvéru by vedlo ke sniZeni redlné hodnoty prislusné
majetkové ucasti o stejnou hodnotu

g) Citlivost redlné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstupt

Ackoliv Podfond véfi, Ze odhady redlné hodnoty jsou pfimérené presné, pouZiti jinych metodik a predpokladl by
mohlo vést k odliSnému stanoveni redlné hodnoty.

Pro ocenéni pro Uroven 3 zména jednoho nebo vice predpokladd na pfimérené mozné alternativni predpoklady
by mohla vést k nasledujicim efektdim na realnou hodnotu jednotlivych nastroj:

Druh investice PFiznivy dopad Nepfiznivy dopad

Snizeni kapitalizacni miry o 0,25 procentniho bodu
bod by vedlo k ristu realné hodnoty o 8,6 %, tj. o
111 295 tis. K¢ — o tuto hodnotu by se zéroven

Zvyseni kapitalizacni miry o 0,25 procentniho bodu
bod by vedlo k poklesu readlné hodnoty o 8,0 %, tj.
0 103 259 tis. K¢ — o tuto hodnotu by se zaroven

zvysila Cistd hodnota aktiv pripadajici drzitelim snizila ¢ista hodnota aktiv ptipadajici drziteldm

Majetkova ucast ve
spolecnosti Pardubice
Investment s.r.o.

investicnich akcii investi¢nich akcif

Zvyseni ERV o0 5 % by vedlo k ristu realné hodnoty
09,3 %, tj. 0 120 190 tis. K¢ — o tuto hodnotu by se
zaroven zvysila Cista hodnota aktiv pripadajici

Snizeni ERV 0 5 % by vedlo k poklesu realné
hodnoty 0 9,3 %, tj. 0 120 190 tis. K¢ — o tuto
hodnotu by se zaroven snizila ¢ista hodnota aktiv

drzitelim investi¢nich akcii pripadajici drzitelGm investicnich akcii
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Druh investice

Pfiznivy dopad

Nepfiznivy dopad

Majetkova ucast ve
spolec¢nosti Envelopa
Office Center s.r.o.

Snizeni kapitalizacni miry o 0,25 procentniho bodu
bod by vedlo k ristu redlné hodnoty 0 9,2 %, tj. o
49 583 tis. K¢ — o tuto hodnotu by se zaroven
zvysila Cistd hodnota aktiv pripadajici drzitelim
investicnich akcii

Zvyseni ERV 0 5 % by vedlo k rdstu realné hodnoty
06,7 %, tj. 0 36 158 tis. K¢ — o tuto hodnotu by se
zaroven zvysila Cista hodnota aktiv pripadajici
drzitelim investi¢nich akcif

Zvyseni kapitalizacni miry o 0,25 procentniho bodu
bod by vedlo k poklesu realné hodnoty o 8,4 %, tj.
045 466 tis. K¢ — o tuto hodnotu by se zaroven
snizila ¢ista hodnota aktiv ptipadajici drziteldm
investic¢nich akcif

Snizeni ERV 0 5 % by vedlo k poklesu redlné
hodnoty 0 6,7 %, tj. 0 36 158 tis. K¢ — o tuto
hodnotu by se zdroven snizila ¢ista hodnota aktiv
pripadajici drzitelGm investicnich akcii

Majetkova Gcast ve
spoleénosti Santovka
Holding a.s.

Snizeni kapitalizacni miry o 0,25 procentniho bodu
bod by vedlo k ristu redlné hodnoty 0 9,0 %, tj. o
254 180 tis. K¢ — o tuto hodnotu by se zaroven
zvysila Cistd hodnota aktiv pripadajici drzitelim
investi¢nich akcii

Zvyseni ERV 0 5 % by vedlo k rlistu realné hodnoty
08,3 %, tj. 0 236 280 tis. K¢ — o tuto hodnotu by se
zaroven zvysila Cista hodnota aktiv pripadajici
drzitelim investi¢nich akcii

Zvyseni kapitalizacni miry o 0,25 procentniho bodu
bod by vedlo k poklesu realné hodnoty o 8,2 %, tj.
0233 595 tis. K¢ — o tuto hodnotu by se zéroven
snizila ¢ista hodnota aktiv ptipadajici drziteldm
investi¢nich akcif

Snizeni ERV 0 5 % by vedlo k poklesu redlné
hodnoty 0 8,4 %, tj. 0 237 175 tis. K¢ — o tuto
hodnotu by se zaroven snizila ¢ista hodnota aktiv
pripadajici drzitelGm investicnich akcii

Citlivost redlné hodnoty a Cisté hodnoty aktiv na nepozorovatelné vstupy u uvéru Creditas neni pro Podfond

vyznamna.

Efekty zmény nepozorovatelnych vstupnich veli¢in pro ocenéni poskytnutych Gvérd na pfimérené mozné
alternativni predpoklady nejsou zobrazeny, protoze by se zrcadlové projevily v ocenéni pfislusnych majetkovych
Gcasti a nevedly by tedy ke zméné Cisté hodnoty aktiv pfipadajici drZitelGm investi¢nich akcii.

h) Sesouhlaseni poéateénich a koneénych zlstatkd pro troven 3

v tis. K¢ 31.12.2024
Pohledavky za Ucasti s CELKEM
nebankovnimi rozhodujicim

subjekty vlivem

Zlstatek k 1.1. 296 192 1100376 1396 568

Ndkupy 567 525 3087711 3655 236

Prodeje - - -

Emise = = =

Splaceni -378 011 - -378 011

Pfevod do urovné 3 - - -

Prevod z Grovné 3 - - -

Zisky a ztraty za obdobi - FVTPL 27 700 - 27 700

Zisky a ztraty za obdobi - FVOCI - 482 394 482 394

Zustatek k 31.12. 513 406 4670 481 5183 887
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v tis. K¢ 31.12.2023
Pohledavky za Ucasti s
nebankovnimi rozhodujicim CELKEM
subjekty vlivem
Zlstatek k 1.1. - - -
Nakupy 299 408 816 513 1115921
Prodeje o - -
Emise = : -
Splaceni -25 807 - -25 807
Prevod do trovné 3 . - .
Pfevod z Grovné 3 . = )
Zisky a ztraty za obdobi - FVTPL 22 591 - 22 591
Zisky a ztraty za obdobi - FVOCI - 283 863 283 863
Zustatek k 31.12. 296 192 1100376 1396 568

30. Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Faktorem plisobicim na ocenéni aktiv je invaze vojsk Ruské Federace na Ukrajinu, kterd zpUsobila zhorseni
mezinarodni politické situace. Mezi hlavni rizika i nadale patfi geopolitické napéti mezi Ruskou federaci a
zapadnimi staty, vysoka inflace, rostouci Zivotni naklady spojené s pomérné razantné klesajici spotrebitelskou
poptavkou a zpomalenim ekonomického rlstu. S vyhledem na rok 2025 je taktéz spojeno riziko hospodarské
recese, a to jak v USA, tak v Evropé.

S ohledem na vyse uvedené nebyly identifikovdny vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani tcetni jednotky.
Bezprostifedni dopady na Fond i Podfond byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Predklddana ucetni zavérka tak
byla sestavena na predpokladu nepretrzitého trvani tcetni jednotky v dohledné budoucnosti.

31. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

V roce 2024 Fond schvalil investi¢ni zamér poskytnuti financovdni na akvizici dvou prémiovych obchodnich center
v Praze — Atrium Flora a OC Myslbek. Transakce je realizovana prostrednictvim dcefiné spole¢nosti Max Realitni
Holding s.r.o., pficemZ Fond se podili na financovani akvizice kombinaci vlastnich prostfedkd a bankovniho tvéru.

Nakup je realizovan formou akvizice akcii cilovych spolecnosti a financovan syndikovanymi bankovnimi Gvéry,
mezaninovym financovanim a ekvitnim vstupem Fondu. Transakce rozsitfuje portfolio Fondu o dvé vynosné
nemovitosti v atraktivnich lokalitdch hlavniho mésta a je v souladu se strategii investic do stabilnich vynosovych
aktiv v oblasti retailu a kanceldfi.

V Praze dne 29. 4. 2025

Digially signed by Michal Kusik
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobrezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zpravanezavisieho auditora

pro akcionare podfondu Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené u€etni zavérky podfondu Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A (dale
také ,Podfond®) sestavené na zakladé Ceskych ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy

k 31. prosinci 2024, vykazu zisku a ztraty a pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici

31. prosincem 2024 a pfilohy v u€etni zavérce, v€etné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych
ugetnich metodach. Udaje o Podfondu jsou uvedeny v bodé& 1 pfilohy v této Uéetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Podfondu
k 31. prosinci 2024 a nakladu a vynos( a vysledku jeho hospodafeni za rok kongici 31. prosincem 2024
v souladu s Ceskymi u€etnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme proved|i v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Podfondu nezavisli a splnili
jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, ze diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Jiné skutec¢nosti

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2023 byla ovéfena jinym auditorem, ktery ve své zpravé ze dne 19. dubna
2024 vydal k této uCetni zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
spole€nosti MAX Realitni Fond SICAV a.s. (dale také ,Spolecnost®).

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s U&etni zavérkou ¢i s nasimi
znalostmi o Uu€etni jednotce ziskanymi béhem auditu uetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy.

Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich pfedpist na formalni

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., spoleénost s ruéenim omezenym a élen globalni sité Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze ICQ 49619187
nezavislych ¢lenskych spole¢nosti KPMG pfidruzenych ke KPMG International Limited, oddil C, vlozka 24185 DIC CZ699001996
anglické privatni spole¢nosti s ru¢enim omezenym zarukou. ID datové schranky: 8h3gtra



KPMG

nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkUl by bylo zplUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Zze

« ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s U¢etni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Podfondu, k nimz jsme dospéli

pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorc¢i rady Spolec¢nosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s Ceskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontroIni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni uc¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani u€etni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Podfond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v u€etni zavérce zalezitosti tykajici se jeho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni u¢etni zavérky, s vyjimkou
pripadu, kdy statutarni organ planuje zruseni Podfondu nebo ukonéeni jeho ¢innosti, resp. kdy nema
jinou realnou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi Podfondu odpovida dozorci rada Spole¢nosti.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velk& mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodu nebo chyb a povazuji

se za vyznamné (materialni), pokud |ze reélné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem celého

auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,

Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchéazeni vnitfnich kontrol.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych uc¢etnich metod, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolec¢nosti uvedl v pfiloze v ucetni zavérce
Podfondu.
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. Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky statutarnim
organem Spolec¢nosti a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Podfondu nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Zze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v ucetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok.
NasSe zavéry tykajici se schopnosti Podfondu nepfetrzité trvat vychazeji z dukaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Podfond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uletni zavérky, v&etné pfilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Na$i povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpov&dnym za audit u€etni zavérky podfondu Max
Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A k 31. prosinci 2024, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava
nezavislého auditora.

V Praze dne 29. dubna 2025

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidenc¢ni Cislo 71
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/}V (o %M/ Veronika Strolena
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Ing. Veronika Strolena
Partner
Evidenéni Cislo 2195
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